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Titres/Chapitres/ Contenu de I'article INDICATION MODIFICATIONS
Sections/Articles
Titre 1 DISPOSITIONS GENERALES
Chapitre 1 BUT ET CONTENU BUTS
Art. 1 Le présent réglement vise a fixer les régles d’exécution et les dispositions complémentaires Repris'du a)l Le présent réglement fixe les régles
conformément au droit cantonal et fédéral de I'aménagement du territoire et des réglement destinées a assurer un aménagement
constructions. cantohal et judicieux et rationnel du territoire, ainsi que
la sauvegarde des sites et constructions
reRglaty di de protection, afin de :
Les annexes au présent réeglement font parties intégrantes du présent réeglement. Part.1 ‘gnes ée p . ’

-  préserver le bien-étre de tous les
habitants par une conception et une
exécution des bétiments conformes
aux regles de la sécurité, de I'hygiéne
et de l'esthétique,

= garantir une implantation ordonnée des
bétiments et une utilisation appropriée du
sol,

- assurer une utilisation rationnelle des
moyens publics,

= promouvoir l'utilisation
économe et rationnelle de
I'énergie et favoriser un
développement durable,

-  protéger les valeurs historiques et
culturelles, les sites naturels dignes
d'intérét.

b) Il définit les droits et les devoirs des citoyens
en matiere de construction et d'utilisation du
sol.

Chapitre 2 BASES LEGALES
Art. 2 1. Les dispositions, prévues dans le présent réglement sont basées sur les Repris et 01.02.85
preseriptions féderales €t cantonales en matiére de construction, d’'aménagement précisé de :
du territoire et'autres domaines s’y rapportant. Art. 2
2. Restent réservées les dispositions édictées par la Confédération et le Canton, ainsi
que le droit des tiers.
LMAUY Malnati Architectes Urbanistes Sarl '
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3. Les références sont la loi d’'application de la loi fédérale sur 'aménagement du
territoire (LcAT — 701.1), la Loi cantonale sur les Constructions (LC — 705.1) et son
Ordonnance d'application (OC — 705.100):

4. Est applicable également la législation spéciale, notamment :

a) La loi cantonale sur I'énergie (LcEne — 730.1) et son ordonnance sur
I'utilisation rationnelle de I'énergie dans les constructions et les installations
(OURE - 703.100).

b) La loi cantonale sur la protection de la nature, paysages et sites’ (LcPN —
451.1) et son ordonnance (OcPN —451.100).

c) Laloi d’application de la législation fédérale sur la circulation routiere (LALER
—-741.1)

d) Laloi sur les foréts (LcFo -921.1) et 'ordonnance sur les forétset les'dangers
naturels (921.100).

e) Laloi sur la protection de I'environnement (LcPE — 814.1)

f)  La loi sur les dangers naturels et l'aménagement des cours d'eau (LDNACE
—721.1) et les ordonnances vy relatives.

g) Loisurlesroutes (LR —725.1)

ABREVIATIONS :

LC = Loi sur les constructions

OC = Ordonnance sur les constructions

LAT = Loi fédérale sur 'aménagement duterritoire

OAT = Ordonnance fédérale sur 'aménagement du territoire

LcAT = Loi cantonale d’application sur.faménagement du territoire
LR = Loi sur les routes

RCCZ = Réglement Communal sur.les Constructions et des Zones
CCC = Commission,Cantonale des Constructions

SCC = Secrétariat Cantonal'des Constructions

OURE = Ordonnance sur I'utilisation rationnelle de I'énergie dans les constructions et les
installations

du 08.02.96
du09.10.96

du 15.01.04
du 09.02.11
du 13.11.98.
du 23.01.87

a) La loi cantonale concernant I'application
de la loi fédérale sur 'aménagement du
territoire.

LMAU
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Chapitre 3

AUTORITES COMPETENTES

Art. 3.

1. Les autorités compétentes en matiére d'autorisation de construire sont :

a) Le Conseil municipal pour les projets situés a l'intérieur des zones a batir (au
sens delaLC);

b) La Commission Cantonale des Constructions pour les projets situés a
I'extérieur des zones a batir (au sens de la LC) ainsi que pour ceux pour
lesquels la Commune est requérante ou partie.

2. Lorsque le projet implique d'autres autorisations spéciales selon le droit cantonal ou
fédéral, I'autorisation de construire de la Commune et les autres autorisations
spéciales cantonales sont notifiées, aprés coordination matérielle, dans une seule
autorisation par la commune. Les préavis ou avis de principe des différents
services cantonaux ne sont pas des autorisations spéciales.

3. Le Conseil municipal désigne des commissions permanentes ou oceasionnelles, des
experts et fixe I'étendue de leur mandat.

4. L'approbation des plans et le contrdle des travaux par le Conseil municipal ne
diminuent en rien la responsabilité du maitre de 'ouvrage, du,géometre, des
architectes, des ingénieurs et des entrepreneurs.

5. Le Conseil municipal délivre le permis de construire, lesipermis d’habiter et
d’exploiter, sous réserve des compétences des instances cantonales et fédérales,
dés que les conditions requises sont remplies.

Repris de :
Art. 3

départements

Chapitre 4

CHAMP D’APPLICATION

Art 4.

Les présentes dispositions sont valables pour I'ensemble du territoire de la Commune.

Elles s’appliquent a toute construction, démolition, reconstruction, transformation, réfection,
agrandissement, surélévation, madification, changement d’affectation de batiment, partie de
batiment, ou autre construction, modification de terrain naturel et leurs abords, ainsi que de
toute installation et aménagements extérieurs.

Repris de :
Art. 4
et précisé

LMAU
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Titre 2 AMENAGEMENT DU TERRITOIRE
Chapitre 1 GENERALITES r
Art.5 Liste des instruments communaux d’aménagement du territoire Repri \’F"él ore les plans d’affectation spéciaux
. . o Creglement
1. Le Conseil municipal doit élaborer : cdl

a. Le projet de territoire (options communales de développement et périmétre 5
d’urbanisation (PU)) ; ' 1
b. Le plan d’affectation de zones (PAZ) et le reglement communal des constructi

et des zones (RCC2) ; ® ‘

c. L’apercu de I'état de I'équipement et le programme d’équipement ; )
Le Conseil municipal peut élaborer : A q

2.
a. Le(s) plan(s) directeur(s) communal(aux) (PDcom) ;
b. Le plan directeur intercommunal (PDi).

3. Suivant les besoins, il fait établir ou adopter :
a. Lesimages directrices

Les plans d’'aménagement détaillés (PAD) ;
c. Les plans de quartier (PQ) ;
d. Les plans d’alignement ;
e. Les plans de remembrement et de rectification imites.
e v
Art. 6 Compensation d’avantages dus a un e@énagement du territoire Nouveau

1. En cas de plus-value réalisée deYaffectation durable d’'un bien-fonds a la zone
a batir ou d’'un changem : tioh au sein de la zone a batir, le Canton
procede a la taxation et @'fencaissement de la taxe sur la plus-value auprées des
propriétaires foncierggcon ém aux dispositions de la LcAT ainsi que du
Reéglement sufiles ouragement et sur le régime de compensation en
matiere d’'amé du territoire.

2. La Com préleve e taxe en cas de plus-value réalisée lors d’une
augmentation sibilités d’utilisation a I'intérieur de la zone a batir.

3. Le taux de préléevement est de 20% de la plus-value.

LMAUY Malnati Architectes Urbanistes Sarl
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Art. 7

Art. 8

Chapitre 2

Art. 9

LMAY

Fonds communal de compensation

1.

Politique fonciéere active

1.

La Commune constitue un fonds communal de compensation via un compte de
financement spécial au sens des dispositions de I'Ordonnance sur la gestion
financiere des communes (OGFCo).

communal sont fixés par le Réglement cantonal sur les mesures d’encouragement
et sur le régime de compensation en matiére d’aménagement du territoire.

® "/
Les principes généraux de fonctionnement, d’alimentation et d’affectation du fonds
| \

La Commune peut également utiliser les moyens disponibles du fonds pour fina
des mesures conformes aux principes régissant I'aménagement, @els K
I'acquisition de terrains, 'aménagement d’espaces publics, la plantation d’arbres, "
création de voies cyclables ou de chemins pour piétons, la création de parcs publics
ou places de jeux. P

Afin de faciliter la mise en ceuvre du plan d’affectation des
de projets d’intérét public, la Commune peut acquérir des te
aux conditions du marché ou garantir la disponibilité du_sol

Si l'intérét public au sens de l'article 16b al. 2 LcAT le ju e Conseil municipal
m de 10 ans aux

propriétaires d’un terrain a affecter ou déja
d’'une décision sujette a recours. L’obli
foncier.

onstruire est inscrite au Registre

i des autres mesures prévues dans
oppement, la conclusion de contrats avec
née a un projet particulier, 'obligation de

Au besoin, le Conseil municipalpe
la LcAT, telles que le périmétfe de d

les propriétaires, la mise ef’zo it
construire, le remembre t.

Projet de territoire

CONTENU DES P{\NS Bﬂxﬂo‘ﬁ

Le Conseil m i adopté un projet de territoire définissant les options

communales de ppement et orientant tout développement territorial afin qu'il

réponde aux objectifs suivants :

1. Identité paysageére et naturelle : renforcer I'identité et les valeurs spécifiques et
contemporaines

Malnati Architectes Urbanistes Sarl
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Maillage des espaces publics en lien avec la structure paysagére : connecter
les lieux de rencontre et les équipements publics par un maillage des espaces
publics et ouverts sur I'ensemble du territoire communal

Densification qualitative : maitriser le développement de la commune au sein du
périmétre d’urbanisation, renforcer le patrimoine historique et créer un patrimoine
contemporain

Emplois et sites d’activités : promouvoir, favoriser et intégrer I'établissement de
nouvelles activités, services et institutions dans les zones existantes

Multimodalité, mobilité utilitaire quotidienne et de loisirs : générer I‘ep
modal en développant les déplacements quotidiens en mobilité douce etf
la mobilité durable \

Art. 10 Plan directeur intercommunal (PDi)

1

al souhaité
r l'organisation du
mobilité et de

Les plans directeurs intercommunaux définissent le dévelo
et assurent la coordination des activités qui ont des
territoire. lls traitent au minimum de ['urbanisa
I'environnement.

ffet

. Si un aménagement territorial est susceptibl ir des incldences importantes sur
le territoire de plusieurs communes, les ¢ unesieoncernées doivent, en principe,
élaborer un plan directeur intercomm

. Sont notamment considérées co % ences importantes au sens de l'alinéa
3:

a) des effets importants
b) des flux importants ansport ;
c) des charges élevées I'en

sol et I'équipement ;

nement (air, bruit, paysage, milieux naturels,

. La planificati intercommunale s'élabore dans le cadre d'une collaboration
inter au de la loi sur les communes ;
. Les communes ernées adaptent leurs plans d'affectation des zones aux plans

directeurs intercommunaux.

LMAUY Malnati Architectes Urbanistes Sarl
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Art. 11

Art. 12

LMAY

Plan directeur communal

1.

Plan d’affectation des zones (PAZ)

1

La commune peut établir un Plan directeur communal qui matérialise, au
travers de thématiques choisies, la vision globale du projet de territoire. Il est le
fil conducteur du développement territorial.

Il se présente au minimum sous la forme d’une carte et d’'un texte explicatif.

S’agissant de la vision stratégique du Conseil municipal, le plan directeur
communal est un document public, consultable par la population.

Le plan directeur communal est élaboré, validé et, si nécessaire, ad te p
Conseil municipal. Il fait 'objet d’'une publication dans le bulletin offl &
ou

un délai de 30 jours. Tout intéressé peut faire valoir des propo
*él\ite,

observations. Il n’est pas opposable aux tiers.

Le plan d’affectation des zones régle le mode d'utilisation
pour I'ensemble du territoire communal, les zones

a) Les zones a batir, les zones agricoles et les z
b) Les autres zones définies par la législation can lles que : les zones
de constructions et d’installation i
touristiques, les zones destinées &
zones d’extraction et de dépdt d
maintien de [I'’habitat ﬁral,
protégées en tant qu’élemen ristiques du paysage (art. 18, al. 1
LAT et art. 11, al. 2 LcAT);
c) Les périmetres sou z
aménager, les périme

s zones de hameaux et de

d’affectation spéciaux, les périmétres a
éveloppement ;
d) uit selon l'article 43 de 'OPB.

er, les zones de protection des sources, I'espace

réservé a reportés sur le plan d’affectation des zones, a titre
indicati
Le plan tion des zones a force obligatoire pour chacun. Il est soumis a

la procédure 2e par les articles 33 ss. LCAT.

Malnati Architectes Urbanistes Sarl
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Nouveau
Repris du

reglement
cantonal

®

Remplacé l'art. | @) Le plan d’affectation délimite les zones du
14 territoire communal dont I'utilisation est définie
par le présent reglement, notamment :

- les zones a bétir, les zones agricoles
et les zones a protéger.

- les zones de constructions et
installations publiques, d’activités
sportives et récréatives, d'extraction et
de dépdt de matériaux.

- les degrés de sensibilité au bruit
selon Ordonnance sur la protection
contre le bruit (OPB).

Les zones réglées par des
législations spéciales telles que les
foréts, les dangers naturels, les
nuisances, la protection des eaux y
figurent a titre indicatif.

b) Le plan est établi par le Conseil municipal
apres consultation de la population et du
Conseil d’Etat. Il est soumis a I'enquéte
publique durant 30 jours, accepté par
I'assemblée primaire et homologué par le
Conseil d’Etat (LcAT, Loi cantonale sur
I'aménagement du territoire art. 33 et

suivants).
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Art. 13

LMAY

Plan d’'aménagement détaillé (PAD)

1

Le Plan d’aménagement détaillé (PAD) précise le développement attendu poutr
certaines parties du territoire communal, il définit les objectifs a atteindre et regle.
dans le détail I'affectation du sol. Il détermine la répartition des diffefentes
affectations, utilisations/occupations ou encore les étapes de réalisation (Sectelrs
batis, non béatis, publics, privés, acces, stationnement, nature, p@ysage, type
d’exploitation, etc.).

Les périmétres nécessitant I'élaboration d’'un PAD sont définis dans Ie\RAZ et les
objectifs explicités dans un cahier des charges annexé aufRCGZ. Au/besoin, le
Conseil municipal peut exiger I'élaboration d’'un PAD afin de \vérifierlla’Cohérence
de 'aménagement d’un secteur spécifique.

Les particuliers peuvent également élaborer un PAD. Uneteoordination avec la
commune est attendue de la part des requérants, en particulier pour la définition
des objectifs d’aménagement du périmétre dugRAD.

Un PAD se compose, d'un ou des plans né@essaires, d’'un reglement, d’'un rapport
explicatif et d’éventuelles annexes.
a. Le plan indiquera notammefit :

1. le périmétre concerné et sofiicontexte ;

2. le parcellaire avec legihumeénos ‘des parcelles et lindication de leurs
propriétaires ;

3. les affectations du'périmétre et les différents secteurs et leurs destinations
(espaces batismoeuverts, publics, de circulation et stationnement, étapes,
aménagements exterieurs, etc.) ;

4. les éléments necessaires a la vérification de l'intégration de 'aménagement
dansie,site‘élargi (topographie, perméabilités, etc.).

b. Le reglement definira au minimum :

Malnati Architectes Urbanistes Sarl

Remplace l'art.
18
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c) Il a force obligatoire pour les autorités et
les tiers.

d) fToute modification globale ou partielle du
plan de zones est décidée par le Conseil
municipal et soumise & la procédure
prévue parla LcAT.

a) Le plan d’aménagement détaillé précise les
mesures particulieres d’aménagement
applicables a certaines parties du territoire
communal et régle dans le détail I'affectation
du sol. Il s’applique a l'intérieur et a I'extérieur
des zones a bétir.

b) Un plan d’aménagement détaillé peut étre
établi, selon les circonstances :
- Parle Conseil municipal.
- Par les particuliers, sur demande
du Conseil municipal.
= Par les particuliers, de leur propre
initiative.

C) Avant I'étude approfondie d’un plan
d’aménagement détaillé, le périmetre
et le programme d’aménagement
seront soumis a I'agrément du
Conseil municipal.

d) Un dossier doit comprendre au minimum:
- un diagnostic identifiant les enjeux et les
contraintes a I'échelle élargie

- un plan a I'échelle
cadastrale avec indication:

0 du périmetre concerné.

0 du numéro des parcelles et du nom des
propriétaires concernés et des voisins.

o des coordonnées.

o des différentes zones d’affectation.

o de l'assise des mesures spéciales
envisagées.

- un reglement précisant:
o les mesures applicables a l'intérieur du
périmétre.

o les étapes de réalisation.

- un rapport explicatif

Justifiant:
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1. les mesures applicables a lintérieur du périmétre aux différents secteurs o0 les mesures territoriales et

(espaces batis, ouverts, publics, de circulation et stationnement, étapes de

environnementales envisagées.
o les relations avec le plan d’affectation des

réalisation, aménagements extérieurs, etc.) ; es et le RCCZ.
2. les étapes de réalisation ; ) Si iotions du b
. " A . e e i les prescriptions du plan
3. la reparFltlon des droits la batir au-seln du pe.rlmetre ; ® ctation et du réglement communal sont
4. les servitudes, y compris les servitudes publiques ; respectées, le plan d’aménagement détaillé
5. laccord signé des propriétaires. est traité selon la procédure ordinaire
d'autorisation de construire selon l'art. 12, al.4
o ' de la LcAT. Dans les autres cas, les art. 34 et
c. Le rapport explicatif justifiera, entre autres : suivants de la LcAT sont applicables.
1. les enjeux et contraintes du site ® ‘
2. les buts et principes o ) Pour les secteurs en zone a
3. le lien du PAD avec le plan d’affectation des zones (PAZ) ; ba’t;(a agvena’?er, ilya .I’)?“ tde Srte' re'fe;r’er autx
4. les mesures envisagées (énergie, mobilité, impacts environnementa 2‘3 I/?eésczesc arges qurfont partie integrante

qualités des aménagements extérieurs) ;
5. laréponse donnée aux objectifs et mesures du cahier des

Les éventuelles annexes peuvent prendre la forme d’aide

directives concernant l'architecture ou les espaces verts, pl
rapports nécessaires (bruit, trafic, rapport ou notice d’impactisur I'environnement,
etc.).

5 La procédure ordinaire d’autorisation de construire
conformes au RCCZ et au PAZ. Les modalités de

applicable aux PAD
des demandes sont
e PAD déroge au PAZ
on relevant de la

et/ou au RCCZ, il fait I'objet d’'une pro
compétence du Conseil d’Etat (art. 33s

6 L’élaboration d’un PAD peut dofiner l
répondre aux enjeux publics pr
notamment répondre a une list

ration de l'indice s'il permet de
qu’au projet de territoire. Il doit
itatifs (arborisation, gestion de I'eau,
ionnement, etc.) définie pour chaque zone
u présent reglement.

7 S nécessaires a la réalisation du projet
t sur I'environnement, défrichement, alignements,
bation des plans routiers, etc.) doivent étre

dure d’approbation du PAD

8 gie prenant en compte notamment les modalités

n énergie (analysant le développement du réseau de CAD et

les éventuelles synergies quant aux échanges de chaleur et de froid) doit étre établi.

LMAUY Malnati Architectes Urbanistes Sarl
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9 Le PAD est élaboré aux frais des propriétaires, le Conseil municipal peut participer

financiérement.

Plan de quartier (PQ)

1

Le Plan de quartier (PQ) précise le développement attendu pour certaines parties
du territoire communal, définit les objectifs a atteindre et régle dans le détail
I'affectation du sol et les gabarits. || détermine principalement les espaces batis et
non batis, les volumétries publiques et privées, les acces, I'équipement ou encore
les étapes de réalisation.

En principe, les secteurs nécessitant I'élaboration d’'un PQ sont définis dans le RAZ
et les objectifs explicités dans un cahier des charges annexé au RCCZ. Au bespin,
le Conseil municipal peut exiger I'élaboration d’'un PQ afin de vérifier la coh€sence
de 'aménagement d’un secteur spécifique, sans pour autant qu'il soit inscribdans,le
PAZ.

Les particuliers peuvent également choisir d’établir un PQ. Une cogfdinationtavec la
commune est attendue de la part des requérants, en particulier paur la definition des
objectifs d’'aménagement du périmétre du PQ.

Un plan de quartier se compose, d’'un ou des plans nécessaites, d'un'réglement,
d’un rapport explicatif et d’éventuelles annexes.

a. Le planindiquera notamment :

1. le périmetre concerné et son contexteg

2. le parcellaire avec les numéros des\parcelies des propriétaires concernés
et voisins ;

3. les affectations du périmetre gt'lesdifferents secteurs et leurs destinations
(espaces batis, ouverts, publies, de'@irculation et stationnement, étapes,
aménagements extérieurs;etc. )

4. les gabarits des volufmnes a batir ;
5 les éléments reécessaires, a la vérification de [Iintégration de
'aménagement dans le site€largi (topographie, perméabilités, etc.).
b. Le reglement/definira auyminimum :

1. les mesuresi@pplicables a l'intérieur du périmetre aux différents secteurs
(@spaces)\batis;¥@lverts, publics, de circulation et stationnement, étapes,
amenagements extérieurs, etc.) ;

2. les étapeside réalisation ;

la répartition des droits a batir au sein du périmétre ;

4. les servitudes, y compris les servitudes publiques ;

w
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a) Le plan de quartier regle 'ensemble des
constructions existantes ou projetées dans un
territoire limité et formant une entité suffisante
et.homogene (voir reglement des zones).

b) Un plan de quartier peut étre établi, selon
les circonstances :

- par le Conseil municipal.

- par les particuliers, sur
demande du Conseil municipal.

- par les particuliers, de leur
propre initiative.

¢) Avant I'étude détaillée d’un plan de
quartier, le périmétre et le
programme d’aménagement seront soumis a
I'agrément du Conseil municipal

d) Tout plan de quartier doit disposer d’un
diagnostic des enjeux et contraintes a
I'échelle élargie.

e) Le plan de quartier doit indiquer :

- le périmetre du quartier sur
un plan a I'échelle cadastrale avec les
numéros des parcelles et les noms des
propriétaires intéressés et voisins, ainsi que
les coordonnées.

- les mesures patrticuliéres en
termes de protection (cadre bati ou naturel).

- I'implantation des bétiments
avec les cotes des distances aux limites et
entre batiments.

- les gabarits des batiments
avec indication de I'affectation des surfaces
(coupes

nécessaires a la compréhension du plan).

- les circulations automobiles
et piétonnes, les places d’arrét et de parcage,
ainsi que des aménagements extérieurs.

- I'affectation et
I'aménagement des espaces libres.

- les équipements d’intérét
public.

- les infrastructures (eau,

4
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5. l'accord signé des propriétaires.
c. Le rapport explicatif (art. 47 OAT) justifiera, entre autres :

les enjeux et contraintes du site
les buts et principes
le lien du PQ avec le plan d’affectation des zones (PAZ) ;

les mesures envisagées (énergie, mobilité, impacts environnementaux,
qualités des aménagements extérieurs) ;
5. la réponse donnée aux objectifs et mesures du cahier des charges.

Hwn =

Les éventuelles annexes peuvent prendre la forme d’aides a la conceptioni.de
directives concernant I'architecture ou les espaces verts, en plus des étldes “et
rapports nécessaires (bruit, trafic, rapport ou notice d’impact sur I'environnement,
etc.).

Pour suivre la procédure dictée a I'article 12 de la LcAT, le PQ deyfawétre conforme
au PAZ et au présent RCCZ, son approbation sera de la compgtencetdu Conseil
municipal ou de la Commission cantonale des constructions” sifla comimune est
impliquée (art. 2 LC). Dans le cas contraire, lorsque le PQ deroge atdRPAZ et/ou au
RCCZ, il suivra la procédure selon les articles 33 etf'stivants, de la LcAT, son
homologation sera de la compétence du Conseil d’Etét.

L’élaboration d’'un PQ peut donner lieu @ une augmentatien dlindice s’il permet de
répondre aux enjeux publics prédéfinis ainsiigu’'au projet de territoire. Il doit
notamment répondre a une liste de criteres quialitatifs,(arborisation, gestion de I'eau,
perméabilité des sols, programmation, stationneément, €tc.) définie pour chaque zone
du présent reglement, ainsi qu’g,l'art. 91 du'présent réglement.

Les différentes procédures et études) nécessaires a la réalisation du projet
d’aménagement (étude d’impaeb surglenvirehnement, défrichement, alignements,
remaniement parcellaire, apprebation des plans routiers, etc.) seront coordonnées
au stade de la planification(spéciale.

Un concept énergie prenant®’en compte notamment les modalités
d’approvisionnemernt en energie, (analysant le développement du réseau de CAD et
les éventuelles'synergies quant aux échanges de chaleur et de froid) doit étre établi.

Le plan delguartiepest elaliore aux frais des propriétaires, le Conseil municipal peut
participer finangierement.

11
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égout, électricité, etc.).

- I'accord écrit des
propriétaires inclus dans le plan de quartier.
- l'esquisse de l'architecture
énvisagée (vue générale).

f)eLe plan est accompagné d’un réglement et
d’un rapport explicatif précisant :

- les relations du plan de quartier avec le
plan d’affectation des zones.

- les caractéristiques du quartier, en
particulier I'architecture.

- les étapes de réalisation.

- le calcul de l'indice d'utilisation du sol.

- les caractéristiques et les
modalités de financement des équipements
et des infrastructures.

- le plan est accompagné d’un réglement et
rapport explicatif précisant; le(s) mode(s)
d’approvisionnement en énergie.

g) Un plan de quartier peut
prévoir des dérogations au réglement
communal & la condition que les plans
déposés présentent un intérét évident pour la
collectivité, s’intégrent harmonieusement dans
les plans généraux de la commune et
respectent les intéréts légitimes des voisins.
Des dérogations pourront notamment étre
accordées sous forme de majoration de
lindice d'utilisation, de hauteur (Max. 2.70
metres) et de diminution des distances
internes du quartier sous réserve des
distances minimales selon les dispositions
légales en vigueur.

h) Siles prescriptions du plan d’affectation et
du reglement communal sont respectées, le
plan de quartier est traité selon la procédure
ordinaire d'autorisation de construire selon
l'art.12, al.4 de la LcAT. Dans les autres cas,
les art. 34 et suivants de la LcAT sont
applicables. Le plan de quartier doit étre
accompagné d’un réglement fixant les
conditions de I'approvisionnement en énergie.

i) Pour les secteurs en zone a bétir a

»



REGLEMENT COMMUNAL DES CONSTRUCTIONS ET DES ZONES - RCCZ Commune de Massongex

aménager, il y a lieu de se référer aux cahiers
des charges qui font partie intégrante du
__RCCz.

Art. 15 Image directrice Nouveau >

1. Le conseil municipal peut exiger I'élaboration d'une image directrice pour certaines ® N ,
parties du territoire communal visant a garantir la qualité des aménagements
extérieurs et la mise en cohérence d'un site a I'échelle territoriale. En principe, les
secteurs soumis a image directrice figurent dans le PAZ et les objectifs explicités
dans un cahier des charges annexé au RCCZ. Le Conseil municipal peut '
soumettre a image directrice des secteurs qui ne sont pas inscrits dans le P
Les objectifs et principes seront alors convenus en coordination avec la AZC
Commune.

2. L’image est élaborée aux frais des propriétaires, le Conseil municipal pe
participer financiérement.

compléments.
5. Le conseil municipal peut demander I'élaboration d'un pla

d'un plan d'aménagement détaillé (PAD) a la suite d lidati
directrice.
Art. 16 Liste des zones et des périmetres Nouveau.
1. Périmétres ‘Issu du
Périmatre . réglement
a. érimetre a aménager cantonal
b. Périmetre avec pIQ d’aff
c. Périmetre de dévelo
2. Zones a batir
Zones agricoles
Zones a protég
5. Autres zo 5 eriegr des zones a batir
6. Zon erpesee
Art. 17 Zones indicatives ‘ Nouveau

1. Le PAZ peut également faire figurer a titre indicatif :
a. Les zones de dangers

2 . 4
LMAUY Malnati Architectes Urbanistes Sarl
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Chapitre 3

Art. 18

LMAY

b. Les zones de protection des eaux
c. Les espaces cours d’eaux
d. ltinéraires de mobilités de loisirs
e. Etc.

EQUIPEMENT

Equipement des zones a batir

Toute construction nouvelle ne peut étre érigée que :

a. Sielle est conforme a 'affectation de la zone.

b. Sile terrain est équipé au sens de la LAT.
L’équipement des zones a batir est dicté par I'apercu de I'état de I'équipement et
le programme d’équipement. Ceux-ci sont tenus a jour.

Le conseil municipal établit un programme d’équipement conformémentia la LAT
etala LcAT.

Les zones a batir sont classées selon 'état de leur gquipement en :
a. terrains équipés et propres a la construction:
b. terrains qui seront équipés dans les dix@ans.
c. terrains a équiper ultérieurement mais auplus tard dans les quinze
ans qui suivent ’homologation dulRAZ et du'présent réglement.

Un terrain est réputé équipési :

a. Une liaison suffisante avec le,réseau routier communal existe ou peut étre
garantie a satisfaction de droit:

b. Le raccordement au_réseau, d'égouts communaux est possible ou, a
défaut, si une installation privée permet de traiter les eaux usées,
conformément aux dispositions légales en la matiére et aux instructions
du Seryice de la protection de I'environnement.

c. L'approvisionnement en eau potable est assuré de fagon satisfaisante par
le réseau communal ou s'il dispose, en propre, d'une eau de qualité et en
quantité suffisante (qui doit faire I'objet d’'une analyse conformément aux
exigences de I'Etat).

d. L’alimentation en énergie est assurée.

13
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Art. 19

1.

Art. 20

1.

2.

LMAY

Dans les secteurs qu'il est prévu d'équiper dans les dix ans, la commune prend a
sa charge les frais d'équipement sous réserve de la perception des contributions
de propriétaires fonciers (art. 15 LCAT).

Dans les secteurs a équiper ultérieurement, I'équipement des terrains destinés a la

construction sera entierement mis a la charge des particuliers et exécuté par la
commune ou par eux mais sous la surveillance de la commune, conformément
aux plans généraux d'équipement établis par cette derniére.

Apercu de I’état de I’équipement et programme d’équipement

Les plans généraux des réseaux d'équipement sont les plans technigues)des
réseaux communaux, notamment routes, eau potable, eaux pluviales,  égouts,
énergie, éclairage public et défense incendie.

L’apercu de I'état et du programme d’équipement sont établis\selon les
normes usuelles en vigueur et les directives cantonales enila matiere:

L'apergu de I'état et du programme d’équipement présentent les parties de la zone
a batir propres a la construction, ou qui pourront vraisemblablement I'étre dans les
dix ans. L'apergu est tenu a jour et peut étre consulté par.chacun. Ce document
ne confére aucun droit aux propriétaires.

Raccordements aux équipements publics

Tout rageordement aux réseaux publics doit faire I'objet d’'une demande préalable.

Les habitations*raccordées a un réseau d’eau potable et non desservies par un
collecteur d’eau usée doivent posséder un assainissement propre. Dans une zone

14
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Et le programme d’équipement

d) Dans les secteurs prévus au programme
d'équipement dans les dix ans, la commune
prend en charge les travaux, sous réserve de

la  perception des contributions des
propriétaires fonciers.
e) Dans les autres secteurs, les frais

d'équipement des terrains destinés a la
construction sont entiérement a la charge des
particuliers et exécutés conformément aux
plans des réseaux d'équipement établis par la
commune.

f) Pour le surplus sont applicables les
dispositions prévues a cet effet par les articles
19 LAT — 14 et 15 LcAT
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Art. 21

Art. 22

LMAY

de protection des eaux souterraines, les eaux traitées doivent étre évacuées a
I'extérieur de la zone de protection.

Les constructions devront faire l'objet d’'un assainissement séparatif, avec
possibilité d'infiltrer les eaux claires et si les conditions ne le permettent pas
(indications du PGEE ou étude hydrogéologique), ces eaux peuvent étre
raccordées a un collecteur public d’eaux pluviales ou étre déversées dans des eaux
superficielles. Des mesures de rétention doivent étre prises si nécessaire afin de
régulariser les écoulements dans le milieu récepteur en cas de fort débit.

Pour le reste, sont applicables les prescriptions cantonales et fédérales enyla
matiére, ainsi que les réglements communaux fixant notamment les maogdalités de
raccordement.

Taxes de raccordements

Lors du raccordement aux réseaux communaux d'eau et d'égouts, la Commune
percoit une taxe de raccordement selon un baréme figurant dans les reglements
communaux en la matiere.

La taxe provisoire est due avant le début des travaux:

Les taxes des autres services sont pergues,directement par leurs prestataires.

Le raccordement aux réseaux| doit ‘satisfaire aux modalités techniques
communales et un plan de repérage sera transmis a la commune.

Plaques indicatrices et éclairage public

1.

Pour autant qu'elle se trouve dans l'impossibilité d'utiliser le domaine public, la
commune a le droit d'apposer sur les constructions privées des plaques
indicatrices de nom de rue; de numérotation, de position d'hydrant et autres
indications concernant les services publics, ainsi que I'éclairage public.

La commune tient compte dans la mesure du possible des observations
légitimes du propriétaire. En cas de contestation, sous réserve de la loi sur les
expropriations, le Conseil d'Etat décide. Une indemnité ne sera versée qu'en cas
de dommage réel causé au batiment.

15
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Art. 22a

Art. 23

Art. 24

LMAY

Eclairage privé

1.

L’extérieur des batiments prives ne doit étre éclairé que de maniére
parcimonieuse et ciblée, en respectant les normes en vigueur. L’éclairage des
facades, ainsi que des arbres est déconseillé. Tout éclairage clignotant,
intermittent ou mouvant est a éviter.

L’éclairage privé extérieur devrait étre éteint entre 23h et 6h. L’éclairage
temporaire n’est a prévoir que s’il s’active par un systéme de détection de
présence, avec un allumage progressif et des températures de couleurs
inférieures a 3000 kelvin et qu’il est orienté vers le bas.

Raccordement au réseau électrique et téléréseau

1.

3.

Dans les secteurs ou un raccordement au réseau souterrain est possible, la pose
d’installations électriques aériennes et de paraboles de réception est'interdite.

Les antennes paraboliques sont soumises a I'approbation_du, Conseilymunicipal.
Dans ces cas particuliers, elles doivent étre tres discrétes,et leur teinte semblable
a celle de son support (fagade, balcon, toiture).

Le Conseil municipal peut exiger une antenne colléctive pour les‘immeubles.

Routes et chemins privés

1.

Les routes et chemins privés doivent correspondrerau caractere et a 'importance
des constructions projetées. Le Conseil'municipal peut prescrire la largeur, le tracé
et le point de raccordement au réseau public: lls doivent satisfaire aux normes VSS
ainsi qu’a la Loi cantonale sug lesyroutes. L’autorité peut exiger une étude
spécifique.

L’établissement de neuveaux acces et la modification importante d’accés existants
sont soumis a autorisation.

Pour leur raccordement au réseau des routes cantonales, demeurent réservées les
compétences des,arganes cantonaux concernes.

Afin de“premouyoir la desserte rationnelle des terrains, le Conseil municipal peut
notamment exiger le regroupement des accés et des stationnements aux parcelles
et, cas échéant, subordonner I'autorisation de construire a la desserte d’autres
parcelles voisines. En tous les cas, un seul accés maximum est autorisé par
parcelle.
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5. Lors de tout projet de construction, la commune peut exiger 'aménagement ou le
prolongement d’'un cheminement mobilité douce via l'inscription d’une servitude de
passage public ou d’une cession au domaine public afin de compléter le réseau de
mobilités douces et les perméabilités au sein des quartiers. |l peut également exiger
leur végeétalisation pour créer/renforcer la charpente paysagére et les liaisons
biologiques.

6. Les voies privées doivent étre entretenues, nettoyées et déneigées a la charge des
propriétaires bordiers.

7. Pourla construction, I'entretien et la reprise par la commune des routes et chemins
privés, sont applicables les dispositions prévues a cet effet dans la Loiicantonale
sur les routes.

Art. 25 Sorties sur la voie publique Repris et
précisé de art.
1. Le Conseil municipal refuse l'autorisation de construire, pour. tout batiment ou 25

installation dont I'accés sur la voie publique présente des dangers ou des
inconvénients pour la circulation. Il peut exiger le groupement des accés de
plusieurs propriétés, places de parcs et boxes a voitures.

2. La distance libre devant les entréeside, garage ou devant une cloture doit étre
suffisante pour permettre I'arrét des véhicules en,dehors de la chaussée : en régle
générale 5m au moins. La distance libre entre la chaussée et les portes de garage
s’ouvrant du cété de la route doit étreysuffisante pour parquer un véhicule de
tourisme. Sont également @pplicables, les prescriptions de la Loi cantonale sur les
routes (LR).

Art.26 Déneigement des routeseet,cheminements Nouveau

1. Le Conseilimunicipal établit un plan de déneigement des routes communales en
tenant,compte,des ‘prigrites et des besoins.

2. Pour les routegyprivées, le déneigement est a la charge du propriétaire.

17 % i
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Art. 27

LMAY

3.

Demeurent réservées les dispositions de la loi cantonale sur les routes.

Stationnement des véhicules et places de stationnement

1.

2.

Le stationnement des véhicules sur la voie publique est interdit en dehors des

zones prévues a cet usage.

Pour toute nouvelle construction, chaque propriétaire est tenu de prévoir en toute

saison sur son terrain privé un nombre de places de stationnement suffisant pour

assurer le parcage de ses propres vehicules et de ceux de ses clients ou visiteurs.

Lors de la transformation et/ou du changement d’affectation, les places

supplémentaires exigibles doivent étre mises a disposition, en plus de lasituation

acquise.

En cas de reconstruction d’'un immeuble aprés démolition, les places de parcsont

exigées comme pour un immeuble neuf.

Par conséquent, cet article s’applique lorsqu’il y a nouvelle ceonstrugtion,

reconstruction, transformation ou changement d’affectation.

Le nombre de places a construire sera déterminé conformément aux alingas de cet
article, sous réserve du reglement défini dans une planification spéeiale’(PAD, PQ,
etc.) et des prescriptions de I'alinéa suivant

Pour tout projet générant un trafic particulier et/ou [quantitativeément fort (plan de
quartier, zone d’activités économiques, etc.) et/outdans un) secteur sensible, la
Commune pourra exiger une évaluation approfondie dujstationnement et du trafic
(application des normes VSS en vigueur, genétation de trafic et distribution sur les
axes communaux/cantonaux a proximité, types dejvéhicules,’exemples analogues,
analyse du périmetre élargi, stratégiefde,réduction des besoins de stationnement,
etc.).

Pour tout projet d’activités égeonomiques engendrant un nombre d’employés
supérieur a 40 (quel que sqiffle tatx,d’activite), un plan de mobilité est exigé en cas
de nouvelle construction, transfesmation importante, tout changement d’affectation
ou aménagement degstationnement supplémentaire. Ce plan de mobilité doit étre
validé par la Communelors du dépot de mise a I'enquéte définitive, notamment en
ce qui coneerne l'optimisation du dimensionnement du stationnement.

Les places\définies'par I'affectation d’'une habitation collective devront faire I'objet
d’'un@yinscription audRE( Ladite inscription regle leur nature et leur attribution aux
composantes de cet immeuble. Elles ne pourront donc servir a d’autres fins (dépots
ou autres) ou'étre,vendues a une personne ou société n’étant pas propriétaire d’un
appartement dans 'immeuble en question.
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Repris et a) Le stationnement des véhicules sur la
précisé art. 26 voie publique est interdit en dehors des
ot 27 zones prévues a cet usage.

b) Chaque propriétaire est tenu de prévoir sur
son terrain un nombre de places de
stationnement suffisant pour assurer le
parcage de ses propres véhicules et de
ceux de ses clients ou visiteurs. Le
nombre requis sera arrondi a l'unité
supérieure (par exemple, bureau de 125

m2: 2,5 places. Exigé: 3 places).

a) Logements

Habitat collectif

2 places de parc par logement dont
1 place sera obligatoirement
couverte.

Nombres de places visiteurs (pv) =
nl/3+0,02nl) arrondi a 'unité
supérieure.

nl ) nombre de logements pour
constructions isolées ou pour
'ensemble d’un plan de quartier.

En zone vieux-village et centre
village, les places de parc pour les
logements seront prévues en
parking souterrain. Seules les places
de parc pour les visiteurs peuvent
étre aménagées a I'extérieur.

Le long de la rue de la Gare, les
places de parc destinées aux
commerces peuvent étre
aménagées en surface.

Villas et autres logements

»
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LMAY

Les places de stationnement en surface sur fonds privés doivent étre aménagées
de maniére a limiter 'imperméabilisation des sols, par exemple avec un revétement
semi-perméable. En cas de couverts a voitures, ceux-ci seront équipés de
panneaux photovoltaiques a partir de 4 places couvertes.

Un découpage du territoire en 4 zones est défini par la carte des secteurs de
stationnement figurant ci-aprées.

Les exigences de stationnement sont déterminées selon les tableaux 1 et 2 ci-
dessous, sous réserve des prescriptions particulieres de l'alinéa 4. Le nombre de
places déterminé par le tableau 1 est ensuite ajusté selon les facteurs du tableau 2
et la carte des zones ci-aprés. Les valeurs obtenues en cases de stationgement par
I'application du reglement doivent étre arrondies a I'unité supérieure. L’argendi'sé
fait a la fin des calculs, au moment de I'application du tableau 2. Pour le§\secteurs
qui ne figurent pas dans les 4 zones de la carte ci-aprés les normes VS8, sontia

appliquer.

Tableau 1 : ratios de base pour les affectations les plus fréquentes

Affectation Unité de | Habitant Employé Visiteur/clien | Ratio
référence t base
employ:
et
visiteur/
ent
Logements Par 100m? | 1 - 01 -
collectifs SBP
Logements Par 100m2 |4 0.1 -
individuels SBP
Industrie/artisan | Par  100m? j¢= 1 0.2 -
at SBP
Bureaux/service | Par  100m? | - 2 1 -
s avec | SBP
nombreuse
clientgle
Bureaux/sefvice | Par 100m? | - 2 0.5 -
s autres 2 SBR
Café/restaurant | Pat place | - - - 0.2
assise selon
patente

Malnati Architectes Urbanistes Sarl
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2 places de parc par logement sont
autorisées.

2. Bureaux et commerces

2 places pour 50m2 de surface brute de
mais au minimum 2 places par unité
d’exploitation.

3. Atelier, artisanat

2 places pour 3 postes de travail

4. Hétels
1 place pour 3 lits.

5. Cafés et restaurants

1 place de parc pour 4 places de
consommateurs ou 1 place de parc
pour 10 m? de surface de salle.

6. Industries, supermarchés et autres
cas

Le nombre de places sera exigé
selon les normes de l'association
suisse des professionnels de la route
et du trafic

c) Une augmentation des surfaces brutes de

plancher utile, lors d’agrandissement ou
de changement d’affectation, nécessite la
mise a disposition de places de parc
selon l'alinéa b), en sus des places
existantes.

»
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officielle d) Les places et accés aménagés en
déposée & fopction 'de cette exigence sur terrain
I'autorité privé dowent demeurer affgctés a cet
N - usage aussi longtemps qu’ils répondent
Hoétel Par lit - - - 0.5 3 un besoin.
Autres Vss Vss VSS VSS VSS €) A la demande du Conseil municipal, ils
affectations® seront garantis par une servitude
' p.ex: banque, poste, administration publique avec guichets, agence de voyage, inscrite au Registre foncier en faveur de
médecin, dentiste, pressing, coiffeur, etc. la Commune.

2 p.ex. : administration publique sans guichets, bureau d'ingénieur ou diarchiteCte,
étude d’avocat, assurance, caisse maladie, administration d’industries, fiduciaires
laboratoire, entreprise de transport, etc.

3 p.ex.: école, hopital, stade de football, etc. sous réserve de_preseriptiohs
particulieres, les normes VSS s’appliquent

Tableau 2 : pourcentage pour la définition du facteur d’ajustement

Affectation Zone 1 - |Zone 2 — | Zone 3 4faible [“Zone 4 — zones

vieux village | desserte desserte d’activités
moyenne économiques

Logements 40% —90 % | 70% - 100%,, || 100% - 150% -

habitants

Logements 40% —-90 % | 70% - 4100%% 100% - 150% | -

visiteurs

Activités 20% - 50% 40%%.70% 70% - 90% 70% - 90%

employés

Activités 30% - 60% 50% 980% 80% - 90% 50% - 90%

visiteurs/clients

20 % '
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Carte des zones lié au tableau 2 - v ¥

10. En ce qui concerne les cases'de stationiement pour handicapés :
Pour un parking de 10 ces ou s, il sera aménagé au minimum une place
nombré de places exigibles)
u plus, il sera aménagé au minimum 2% du total en

11. parkings souterrains est a favoriser la ou les conditions le
étre rendue obligatoire par le Conseil municipal a partir d'un
certain nombre d’appartements selon son appréciation. Le Conseil municipal peut
exiger la mutualisation d’'une rampe en cas de construction connexe a venir, cette

exigence sera inscrite au registre foncier.

21 #«
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Art. 28

LMAY

12.

13.

14.

15.

Places de station

1.

2.

L’arborisation des parkings en plus d’utiliser des matériaux perméables est obligatoire,
a compter d’un arbre pour 4 places en rangées. Les fosses de plantation doivent faire
12m?® au minimum. En cas d'impossibilité avérée une solution paysagére doit étre
trouvée en accord avec le Conseil municipal. Les surfaces de parkings souterrains
doivent au maximum s’insérer sous les batiments a construire. Les surfaces qui ne le
sont pas doivent pouvoir étre végétalisées en surface avec un recouvrement
permettant une arborisation.

Le Conseil municipal peut exiger la mutualisation des places de stationnement avec
des parcelles proches en cas d'affectations n’ayant pas les mémes horaires
d'utilisation. Il peut également demander au travers d’outils juridiques d"uvriré
parkings existant en dehors de leur utilisation principale.

Le Conseil municipal peut octroyer ou exiger des dérogations aux minim
dans le dimensionnement pour des projets particuliers ou en fonction
notamment : écoquartiers, quartiers sans voitures, appartements_pro
affectations générant peu de trafic. Un concept de gestion de
mesures d’accompagnement clairement identifiées doit étre &
(autopartage, plan de mobilité, vélos en libre-service, etc.),
fournies au moment du dépét du dossier pour mise a I'enqué
Dans le cas ou le propriétaire ne peut aménag
de parc nécessaire, la situation sera examinée par il municipal. Le cas
échéant, le propriétaire doit verser une contri placement en vue de
I'aménagement de places de parc publique; -ci s’éleveja CHF 10'000.- pour
chaque place. Une hypotheque légale direc 2
exigée. Cet article ne s appllque pas e
cas de l'alinéa précédent.

O

r d ux-roues
le pour le stationnement des deux-roues, a savoir :
- Les es legers » (vélos et vélos électriques)
s motorisés » (cyclomoteurs, motos et scooters)
Une offre en places de stationnement destinées aux deux-roues doit étre aménagée.
Elle fait I'objet du tableau 3 pour les affectations les plus fréquentes.

ustrielles et artisanales et dans le
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selon un tarif fixé par le Conseil municipal
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Ces valeurs sont a apprécier en fonction des conditions locales ; un seuil minimum est
toutefois fixé a 65% de ces valeurs, hormis pour Daviaz ou le minimum peut encore
étre abaissé a 35%; le nombre de places obtenu sera arrondi a I'unité supérieure.

Tableau 3 : valeurs indicatives pour le dimensionnement du stationnement deux-roues

Affectation Unité de référence | Habit | Employés Visiteurs/clients
ant

Logements Par chambre 0.8 - 0.2 '

Industrie/artisanat Par 10 emplois - 2 05 © c

Bureaux/services avec | Par 10 emplois - 2 2 <

nombreuse clientéle

Autres services Par 10 emplois - 2 5

Café/restaurant Par 10 places | -

assises selon
patente
Hobtel Par 10 lits -

3. Pour les affectations non définies dans le tabl
commerciaux, écoles, gares, etc.), le nombr
roues sera défini en fonction des recommand
des vélos ; recommandations pour la pla i réalisation et I'exploitation »).

4. Le nombre de places de station%e en % es obtenu par I'application du
tableau 3 se répartit de la maniére suivante

- Les deux-tiers sont réservés
- Le tiers restant est aména
aux deux-roues légers q x deux-roues motorisés).

5. Enrégle générale, | C our deux-roues légers doivent étre facilement

iSé illeriet équipées d’un systeme d’attache.

stationnement des deux-roues légers
s mixtes (places accessibles aussi bien

6- les places dites mixtes, doivent se distinguer et sont a
al dédié sera créé pour les deux-roues légers et
iteurs sont a aménager a I'extérieur.
7. L'arborisation des alentours des parkings extérieurs deux-roues est a favoriser.
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Art. 29

Art. 30

LMAY

Espaces extérieurs

1.

Des espaces extérieurs verts et arborisés, de pleine terre, favorisant la création d'flots
de fraicheur (tels que vergers, jardins, espaces ouverts, places de jeux pour enfants,
espaces communautaires de rencontre, etc.) doivent étre aménagés a l'écart de la
circulation ou autre danger. Ces espaces doivent étre planifiés et aménagés en
coordination avec les instruments de la politique publique communale concernant la
requalification des espaces ouverts et publics. Ces espaces et leur composition font
partie des plans des aménagements extérieurs a fournir lors du dép6t de permis de
construire selon les directives communales édictées dans le présent réglement.

Le Conseil municipal exige pour toute demande d’autorisation de construire un plan
des aménagements extérieurs.

De plus, a partir de 2’000 m? de surface de parcelle, un plan des aménagements
paysagers doit accompagner la demande d’autorisation de construire

Pour tout immeuble d'habitation collective (3 logements et plus),gles espaces
extérieurs de détente doivent étre aménagés a raison de 20 m? au moins pariegement
et au minimum 100 m?. La surface doit étre d'un seul tenant et d'un@ forme adaptée.
Le conseil municipal peut dispenser les constructeurs en cas d’impassibilite avérée ou
si au vu de la configuration du terrain, ces aménagementsanie fonfypas sens. Une
contribution compensatoire est alors pergue selon un tarif fixé par le Conseil municipal
et doit permettre la création d’espaces publics ouvertsfdefqualité, et répondant aux
besoins de la population (par exemple, parcs, arborisation, mobiliertrbain, places de
jeux et sports, etc.)

Ces espaces ne sont pas exigés pour les demandes de transformation de batiment
notamment en zone vieux-village.

Ces espaces doivent étre aménagés avant |'abtentiomdu permis‘d’habiter. Au besoin,
ils sont garantis par l'inscription d'une servitude‘en faveur de la Commune

Les abords des constructions gt desfinstallationsysont a aménager de maniere a
obtenir une bonne intégration ‘dans e, paysage et dans le site bati et a limiter
'imperméabilisation des sols

Itinéraires de mobilités actives

1.

2.

La Commune peut édicter un plan directeur des cheminements piétonniers incluant les
chemins pour piétonsetichemins de randonnée pédestre approuvés par le Département
compétent.

lls comprennent :

a.les chemins pour piétons situés en régle générale a lintérieur des
agglomérations,
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Places de jeux pour enfants

Des places de jeux pour enfants doivent étre
aménagées a l'écart de la circulation pour tout
immeuble d'habitation collective a raison de
20 m2 au moins par logement et au minimum
100/m2.

Les places de jeux doivent étre garanties par
une servitude en faveur de la Commune, mais
entretenues par les propriétaires
conformément aux exigences du BPA. Elles
seront aménagées avant la délivrance du
permis d'habiter.

c) Ces exigences (lettres a) et b)) peuvent
tomber si une solution globale satisfaisante est
trouvée par le biais d’'un plan d’affectation
spécial (plan d’aménagement détaillé ou plan
de quartier
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Chapitre 4

Art. 31

LMAY

b. les chemins de randonnée pédestre situés en régle générale a I'extérieur
des agglomérations.

c. Les voies cyclables

d. Les pistes pour VTT (y compris les pistes de descente pour VTT)

e. Les chemins de randonnée hivernales (a pied, a ski et a raquette)

f. Les itinéraires pour les chemins équestres

3. L'établissement des plans, 'aménagement, la signalisation, I'entretien et la conservation
de ces itinéraires et ouvrages qui y sont liés de méme que leur modification ou mesure
de remplacement sont régies par les prescriptions de la loi sur les itinéraires de mobilités

de loisirs (LIML).
4. Des mesures paysageres accompagnent les cheminements piétonniers

ALIGNEMENT, REMEMBREMENT ET MODIFICATIONS DE LIMITES

Alignements routiers

1.

Les alignements déterminent les limites dans lesquelles lesitefrains sont
ouverts de part et d'autre de la voie publique a la géhstruction de batiments et
autres ouvrages analogues. L'alignement remplace la distanee a la limite par
rapport aux routes.

Pour les voies publiques communalgSigla commune peut définir des
alignements spécifiques. Le plan des€lignements doit*etre mis a I'enquéte
publique et homologué par le Conseild'Etat.

L'implantation des batiments sur l'alignementpeut étre rendue obligatoire (voir
tableau des zones.

Toute construction, y compris en sQus-sol, est interdite au-dela de I'alignement.
Les exceptions sont régleesipania [oi sur les routes (art. 207 a 209 et 212) et
la loi sur les construgtions (art,82), en ce qui concerne I'ajout d'une isolation
thermique ou lage@se d'une installation solaire.

Les parties\de'batiments existants empiétant sur I'alignement et bénéficiant
d'umpdroit acgquistselon’l'art. 5 LC, peuvent étre entretenues, transformées,
reconstrlites Qu changées d'affectation, si cela est compatible avec les intéréts
publics de [alwole de communication et les autres prescriptions de la législation
sur les constructions et 'aménagement du territoire.
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art. 16 :

a) Le plan d’alignement fixe en bordure du
domaine public les limites au-dela
desquelles les terrains sont ouverts a la
construction.

b) Il indique I'emprise du domaine public
existant et projeté pour les voies,
promenades et places publiques.

c) Il est établi a I'échelle cadastrale.

d) Pour avoir force de loi, ce plan doit étre
mis a I'enquéte publique et homologué par
le
Conseil d’Etat, conformément aux
dispositions cantonales en la matiére.

e) Il confére a la commune le droit
d’exproprier les immeubles nécessaires a la
réalisation

du plan.

4
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Art. 32
1.
2.
3.
Art. 33
1.
2.
3.
LMAY

A défaut d’alignements routiers le long des voies communales formellement
approuvés, la distance a respecter est de 6 m a l'axe de la chaussée pour les
routes ouvertes a la circulation.Le Conseil municipal peut exiger une distance
supplémentaire pour des raisons de sécurité et visibilité.

La zone d'interdiction de construire a l'intérieur de l'alignement reste en
propriété des riverains et peut-étre prise en compte dans le calcul des indices.

Empiétement sur I’alignement

Un batiment empiétant sur I'alignement ne peut étre surélevé, agrandi ou transformé
Exceptionnellement, des autorisations peuvent étre accordees a bien plaire par le
Conseil municipal, a condition que le propriétaire s'engage a renoncer, lors de la
réalisation du plan, a réclamer une indemnitéqpour la plus-value due aux travaux.
Cette renonciation est mentionnée au Registte foncier, en faveur.de la Commune, aux
frais du propriétaire.

Pour obtenir cette autorisation) le propriétaire adressera une demande écrite au
Conseil municipal.

Alignements architecturaux

Les alignements architecturaux fixent les distances du béati par rapport a la voie
publique, aux limites otiencore entre les batiments.

Le caractere obligatoire de l'alignement est précisé dans le plan (plan
d’affectationydestzones ou plan d’affectation spécial) comme, dans le cas
contraife, les‘@ventuels retraits.

En principe,“lialignement architectural ne concerne pas les constructions
souterraines, dans le cas contraire, la contrainte sera indiquée.
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f)  En I'absence d’alignement, les batiments

doivent respecter la distance minimale a

I'axe
de la route selon les normes cantonales
et communales en vigueur

Art430 :

a) La zone d'interdiction de batir entre le
domaine public et I'alignement reste
propriété des bordiers.

b) Dans certaines zones, l'implantation des
constructions sur l'alignement peut étre
rendue obligatoire.

c) Toute construction, y compris en sous-sol,
est interdite au-dela de I'alignement. Seule la
pose de cébles et de conduites est

autorisée.

a) ... si cet agrandissement ou cette
transformation nuit d'une maniere
quelconque a l'exécution du plan
d'alignement.

b)

c) portant la mention "Demande
d‘autorisation de construire a bien
plaire”.
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4. Les empietements sur I'alignement sont exclus mis a part : les balcons jusqu’a
1.50 m, les marquises, etc.

5. Les alignements architecturaux sont déterminés dans le cadre d’'une procédure
de planification.

6. Les alignements priment les dispositions générales relatives aux distances
Art. 34 Saillies

1. En rez-de-chaussée, aucune saillie de construction ne peut dépasser de plus de 20
cm. la ligne fixée par I'alignement.

2. Les avant-toits, balcons, loggias, serres, vérandas, oriels et autres anticipations ne
peuvent dépasser de plus de 2 m la ligne fixée par I'alignement. En aucun cas;ils ne
pourront empiéter sur le domaine public. La hauteur libre & partir du sol“sera“au
minimum de 3,50 m pour les routes et chemins communaux et de 4,50°m, pour les
routes cantonales.

3. Aucune porte, portail, contrevent, store ou tente ne peut s'ouvrir ‘@ moins de 3,50m
sur routes communales, respectivement 4,50 m sur route cantonale, au-dessus de la
chaussée et de 2,50 m au-dessus du trottoir.

Art. 35 Plan de remembrement
1. Le remembrement consiste en la mise en commun de biens-fonds d’'un territoire

déterminé et en la redistribution équitable de'laypropriété etides autres droits réels
quiy sont liés. Il est élaboré en vue de permettre pour 'ensemble des propriétaires
une meilleure utilisation du sol et d’‘assureriune réalisation judicieuse des plans
d’affectation des zones et cenformé au présent reglement.

2. Les plans de remembrement indiqueront.notamment :
a. le périmétre intéresse;
b. les limiteSprojetées,des parcelles;
c. letracédes voies de dévestiture.
d. lesgréseaux principaux d’équipement.

Il peut étre lie.a un plan de quartier, un plan d’aménagement détaillé
3. Sousréservede I'accord'du Conseil d’Etat et, le cas échéant, du Conseil municipal,
le remembrement peut étre introduit :
a. pardecision de la majorité des propriétaires possédant la majorité des

surfaces, ou
b. par décision du Conseil municipal.
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Repris. et ¢) Les tentes de magasins sont autorisées pour
Q. autant qu’elles ne descendent pas a moins de 2,5m
précisé de@art. | gy niveau du trottoir et n’empiétent pas sur la

32 chaussée.

Repris et
précisé de art.
19

ou un plan de structuration
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Art. 36

Chapitre 5

Art. 37

LMAU

4,

Mention est faite au Registre foncier

La procédure se déroule selon les art. 17 et 18 de la LcAT et la Loi concernant le
remembrement et la rectification de limites

Cours d’eau et espace réservé aux eaux superficielles

1.

2.

L’implantation des constructions le long des cours d’eau, canaux, torrents et
riviéres est définie par 'espace réservé aux eaux (ERE) homologué.

Le mode de détermination de I'espace réservé aux eaux superficiellesiainsi que
son report dans les plans d’affectation des zones relevent des législations et
procédures spécifiques.

L'espace réservé aux eaux superficielles est déterminé selon les principes'de I'art:
36a de la loi fédérale sur la protection des eaux (LEaux) et conformément.aux.arts.
41a ss de I'ordonnance fédérale sur la protection des eaux (OEaux)painsi-que de
l'art. 14 LDNACE.

Les restrictions d'utilisation du sol a lintérieur de I'espace réservé/aux eaux
superficielles sont celles du droit fédéral et de_lordennance relative a
I'établissement des espaces réservés aux eaux superficielles:des grands cours
d’eau (OERE). L'espace réservé est en principe inconstructible. Les prescriptions
accompagnant les plans fixent les exigences nécessaires (restrictions du droit de
propriété et mesures en matiere de construction) pour assurer la protection contre
les crues, la garantie des fonctions des.cours. d'eau, I'entretien et la réalisation
future des projets d'aménagement et de revitalisation.

Les dispositions transitoires de I'OEaux s'appliquent jusqu’a I'entrée en force de la
décision du Conseil d’Etat d’approbation de I'espace réservé aux eaux
superficielles et ce, dans le cadre de'la,procedure formelle d’approbation définie a
I'art. 13 de la loi cantonale sur 'aménagement des cours d’eau (LcACE).

Une fois la procédure formelle’effectuee, I'espace réservé aux eaux superficielles
sera reporté dans le PAZ a titre indicatif.

REGLEMENTATION\DES\ZONES

Définition d’une,zone

1.Une zone est constituée par une fraction de territoire communal a laquelle

s'appliquent des conditions déterminées de construction, d'équipement et
d'utilisation.
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Repris art. 63

Commune de Massongex

La procédure se déroule selon la législation cant
lamatiere (cf. LcAT art. 17 et 18 et loi du 16.11."
concernant le remembrement et la rectification d
limites).
Absence d’alignement et
a) En bordure des routes pour lesquelles
aucun plan d'alignement n'a encore été
établi, les distances minimales suivantes
sont appliquées:

- routes cantonales : selon loi
cantonale sur les routes;

- routes communales : 6 m a l'axe.

b) Le Conseil municipal peut exiger une
distance supplémentaire pour des raisons de
sécurité et visibilité

c) En bordure des -canaux, torrents et
rivieres, si aucun alignement n’est prescrit,
les constructions seront implantées en
respectant l'espace réservé aux eaux
superficielles. Le mode de détermination de
I'espace réservé aux eaux superficielles ainsi
que son report (a titre indicatif) dans les plans
d’affectation des zones relevent des
législations et procédures spécifiques.
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2.Les périmetres respectifs de ces zones sont fixés dans le plan de zones.

Section 1 Types de zones
Art. 38 Liste des zones et des périmetres Nouvel artic
1. Périmétres ° \
a. Périmétre a aménager
b. Périmétre avec plan d’affectation spécial en vigueur \
C. Périmétre de développement
d. Autres périmeétres
2. Zones a batir
a. Zone d’habitation
b. Zone d’activités économiques (artisanale/industrielle)
c. Zone centrale (vieux-village)
d. Zone de construction et d’installations publiques
e. Zone libre de constructions
f.  Zone de transport a l'intérieur des zones a
g. Autres zones a batir
3. Zones agricoles
a. Zone agricole 1
b. Zone agricole 2 ®
c. Zone agricole protég
4. Zones a protéger
a. Zone de protéctio ature
b. Zone de_protection d ysage
C. e x et'des rives
5. Au onesia I'e r des zones a batir
a. Zone eaux et de maintien de I'habitat rural
b. Zone de transport a I'extérieur des zones a batir
c. Zone golf
” 4
LMAUY Malnati Architectes Urbanistes Sarl
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Art. 39

LMAY

d. Zone d’extraction et/ou de dépbt et/ou de valorisation de matériaux

Zones superposees
Zone de protection archéologique

Zone de protection du site bati

Zone de protection du paysage superposée

a.
b

c. Zone de protection de la nature superposée

d

e Zone d'activités sportives, de loisirs et récréatives
f.

Zone d'activités sportives et récréatives superposée

référer au tableau des zones

i ° c )
Pour la reglementation des constructions dans chaque zone, il y a li &'

N

Périmeétres a aménager et cahier des charges

ctation des zones sont
|’'etablissement d’'une
enjeux du secteur,
s'baties ou encore les

planification spéciale permettant de préciser, se
I'organisation, le fonctionnement, 'emprise des surfag
volumétries.

t sontyfixés dans les cahiers des
articles dérogatoires (art. 24 ss
rénovations, transformations,
iments existants.

Les objectifs et principes d’aménage

L

nforme a I'affectation et aux dispositions
ir etre approuvé selon l'article 12 LcAT. Dans
dictée par les articles 33 ss de la LcAT qui

Le projet d’aménagement.doit étr
matérielles de la zo u
le cas contraire, c’estia procé
devra étre suivj
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Remplacé art.
64

a)

b)

c)
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Les zones a aménager sont hachurées
en couleur sur le plan de zones. Elles
sont destinées a la construction mais
nécessitent, avant d’'étre des zones

constructibles, des études et
aménagements préalables concrétisés
par I'établissement d'un plan

d’affectation spécial (PAS) : plan de
quartier ou plan d'aménagement détaillé.
Les objectifs et régles d'aménagement a
prendre en compte sont fixés dans les
cahiers des charges annexés au présent
réglement.

Le projet d'aménagement doit étre
soumis a l'approbation du Conseil
municipal qui informe sur la procédure a
suivre selon LcAT.

L'aménagement est entrepris par les

particuliers a leurs frais ou par la
commune, avec appel a participation des

propriétaires.



REGLEMENT COMMUNAL DES CONSTRUCTIONS ET DES ZONES — RCCZ

Art. 40

Art. 41

Section 2

Art 42

LMAY

Périmeétres avec plan d’affectation spécial en vigueur

1.

Zones a batir (définition et prescriptions)
Zones a batir

1.

Dans ces périmetres, les projets de constructions ou d’installations doivent se
conformer au plan d’affectation spécial, avec force obligatoire, ainsi qu'a son |

réglement. _ P -
Périmeétres de développement )
1 Le Conseil municipal peut délimiter des périmétres de développement &fi
renouveler ou de restructurer le bati existant (art. 12a LcAT). <
2 Les périmétres de développement sont délimités au travers de plan atio
spéciaux (PAD/PQ). L’emprise du périmetre de développeme pas
correspondre au périmetre de la planification spéciale, elle peut ais
en aucun cas plus étendue.
3 A lintérieur des périmetres de développement, la Comm peu igner des

surfaces qui sont indispensables pour atteindre les o fixés. La Commune a
un droit d’expropriation sur ces surfaces.

- X
NS

Les affectations de la zone a la?tir su@kmmunal sont les suivantes :

Zones centrales
- zone vieux village (W)
- zone centre village (CV)
Zones d’habitation
- ' (R5)
- ité (R3)
- (R2)
- (R1)
- zone hameau de montagne (VH)
31
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précisé de art.
66
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d) Deés l'approbation du PAS par l'autorité
compétente, la zone est ouverte a la
construction, et la procédure ordinaire

> d’autorisation de construire selon art. 7
du RCCZ et suivants est applicable.

g

Affectation des zones a batir

-0.70
-0.45

-0.35

-0.30
-0.35
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Art 43

LMAY

2.

1.

Zones d'activités économiques

zone artisanale (AR)
zone industrielle (IN)

Zones de constructions et d'installations d'intérét public

Zone de constructions et d’installations d’intérét public (ZCIP)

La réglementation de la construction dans chaque zone est résumée dans le
tableau des zones.
Zone vieux village (VV)

Caracteére et destination de la zone:
Avant toute demande d'autorisation de construire, une demande préalable de
principe est soumise a la commune

a.

Caractere :

La zone vieux-village est composée des batiments historiques du village. Le site
est classé a I'lSOS et il conviendra d’en tenir compte lors de toute madification.
Les volumes et typologies architecturaux devront étre respectées,ide' méme que
la préservation des espaces non-construits (courgfetiespaces verts). Le secteur
est constitutif du centre du village et les rez-deéchaussee doivent favoriser les
petites activités commerciales susceptibles d’animer I'espace public et la vie de
village.

Destination :

Cette zone est destinée :

a maintenir le caractérepactuel du village : typologie architecturale et de ses
abords,

a sauvegarder les batiments etsites‘patrimoniaux particulierement intéressants.
a encourager I'entretien et lasrénovation des constructions existantes.

A maintenir et promiouvoir les activités économiques servant a la population.
La zone vieux=village 'est ouverte a I'habitat, aux commerces, aux hotels et
restaurants,. aux< bureaux administratifs et services et a l'artisanat qui ne
présentent pas'de géne pour le voisinage. Les constructions agricoles nouvelles
sont interdites. Lazone doit favoriser la préservation des qualités et de l'identité
patrimeniale,du site tout en permettant I'entretien et la rénovation de I'existant.

L’animationy des rez-de-chaussée via des activités ouvertes au public
(commerciales ou de restauration) doit étre facilitée.

Toute intervention est soumise a I'approbation de la commune.
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notamment distances, hauteurs, densités,
degré de sensibilité,
Repris la
structure du
réglement
cantonal et a
droite original
art. 67

caractéristiques
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LMAY

La commune établit un inventaire des batiments patrimoniaux. Ce document est
indicatif et public. Il peut étre consulté par les propriétaires. Lors des demandes
d’autorisation de transformer, de changer d’affectation ou de démolir, le Conseil
municipal veillera a la sauvegarde et a la mise en valeur des éléments
caractéristiques par des directives, des dérogations, des mesures
d’encouragement et au besoin d’expropriation des batiments.

Les constructions nouvelles, transformations, reconstructions et
agrandissements doivent s’intégrer harmonieusement aux constructions
existantes (volumétrie, aspect extérieur, matériaux, toitures, couleurs, etc.).

La commune peut requérir un préavis de la sous-commission cantonale pourla
protection des sites ou de consultants extérieurs.

L’activité professionnelle est autorisée dans la mesure ou elle ne présente,pas
de géne pour le voisinage.

Les entrepbts sont interdits.

Les zones a aménager sont régies par des dispositions particuliéres figurant
dans le cahier des charges, en annexe au présent réglement.
2. Utilisation du sol
Indice brut d’utilisation du sol (pour les nouvelles constructions seulement) : 0.8

Ordre : contigu
Alignement : libre

Hauteur maximale : ne doit pas excéder la, hauteur maximum des batiments
voisins.

Nombre de niveaux : en cohérencéravec les batiments voisins.

Distance minimum : 3m‘(dérogations a la police du feu pour transformation de
constructions existantes. Sélon les,normes AEIAI de la sécurité incendie).

3. Qualité d’intégration
La préservation des qualités architecturales des batiments et du site dans son
ensemble est un objectify,Les medifications devront prendre en compte I'existant et
le contexte alentour,-ainsi‘que les éléments définis dans I'ISOS et I'inventaire
communal
Les éléments,perturbatedrs seront dans la mesure du possible corrigés.
Le choixdes matériaux'et couleurs est soumis a I'approbation de la commune.
Toiture : 2-4pans

4. Aménagementsiextérieurs
Les aménagements extérieurs de la zone de vieux-village participent a la qualité
du site. Les fronts de batiments donnant sur les rues publiques doivent étre

33

Malnati Architectes Urbanistes Sarl

Commune de Massongex

Distance minimum : 3m (dérogations a la
police du feu pour transformation de
constructions existantes. Selon les normes
AEIAI de la sécurité incendie.).

Distance principale D (fagade avec la
meilleure vue et ensoleillement) : 6m
Distance normale d : 1/3 hauteur

Couverture : ardoise / tuile

Facades : magonnerie, crépis, fibre-ciment,
existant, efc.

les matériaux, les couleurs, les fagades,
l'orientation, la forme, la pente et la couverture
des toitures, les lucarnes, les ouvertures «

»



REGLEMENT COMMUNAL DES CONSTRUCTIONS ET DES ZONES — RCCZ

Art 44

LMAY

aménagées de fagon cohérente avec I'espace public afin d’étre en interaction et
de participer a 'animation des rues (éviter les vitrines froides et opaques et le
stationnement qui vient couper la relation avec I'espace-rue). Les espaces arriére,
les cours intérieures, les jardins et les vergers doivent étre préservés afin de
conserver au maximum les surfaces de pleine-terre et les sols perméables. Ces
espaces ne doivent pas devenir des places de stationnement. Le renforcement de
la biodiversité dans ces espaces est a favoriser (traitements et arborisation).
Stationnement

Se référer aux articles 27 et 28 RCCZ.

Prescriptions particuliéres

Les constructions devront respecter les lois et normes énergétiques en Yigueur.
Elles devront avant tout favoriser les économies d’énergies, le recours aux
énergies et ressources locales et renouvelables.

Degré de sensibilité au bruit

Degré de sensibilité au bruit : 111

Zone centre village (CV)

Caracteére et destination de la zone:
Avant toute demande d'autorisation de construire, une demande,préalable de
principe est soumise a la commune.

a. Caractére :
La zone se compose d’habitations collectives ou individuelles et d’activités
commerciales et de services. Elle assure la transition avec le vieux-village.

b. Destination :
Cette zone est destinée‘a prolonger laigqualité et les caractéristiques de la zone
du vieux village et a densifier, le“¢entre,/elle participe a améliorer l'arrivée dans
I'entrée du vieux village gn coordinatien’avec I'apaisement de la route cantonale.

Cette zone est destinée a I’habitat et a la promotion de I'activité commerciale
et artisanale a proximité du centre du village.

Les rez-de-chaussée sont destinés aux commerces, a I'artisanat et aux
servicesne présentant pas de géne pour I'habitation et le voisinage. Les
étages sontdestings.alx logements et a des activités tertiaires et de services.
Les entrepots et les nouveaux ruraux sont interdits.

La zone dait permettre une transition architecturale qualitative avec la zone de
vieux-village "en reprenant les qualités essentielles formant lidentité des
constructions (matériaux et typologie générale). L’animation des rez-de-
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baignoires », les tabatiéres et les chassis
rampants, les antennes, les jardins d’hiver, efc.

selon le cahier des charges en annexe

En principe, seul le rez-de-chaussée est destiné aux
commerces et bureaux, a l'artisanat ne présentant
pas de géne pour I'habitation et le voisinage.
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chaussée via des activités ouvertes au public (commerciales ou de restauration)
doit étre facilitée.

La commune peut requérir un préavis de la sous-commission cantonale pour la
protection des sites ou de consultants extérieurs.

Utilisation du sol

Indice brut d’utilisation du sol : 1.3

Ordre : dispersé (constructions jumelées ou en bandes autorisées avec servitude
ou plan d’ensemble).

Alignement : obligatoire.

Hauteur maximale : 13m. ® C

Distance minimum : 3m.
Distance principale D (fagade avec la meilleure vue et ensoleillement) :

hauteur.

Distance normale d : 1/3 hauteur.
Indice de verdure : 20%

Indice de pleine terre : 15%
Qualité d’intégration

La densification du centre du village et une transition g
historique est un objectif. Les éléments liés au périn %

I'ISOS devront étre pris en compte.
Le choix des matériaux et couleurs pour les fagades e
I'approbation de la commune.
Toiture : 2-4 pans
Aménagements extérieurs

Les aménagements extérie@ part
batiments donnant sur les ruesgpub
de fagon cohérente avec I'espa
I'animation de celles-ci (&
qui vient couper la rela

la lité du site. Les fronts de
es dulvieux-village doivent étre aménagés
up
ines froides et opaques et le stationnement
pace-rue). Les espaces arriére, les cours
intérieures, les jardin les ver doivent étre préservés afin de conserver au
leine-terre et les sols perméables. Ces espaces

mun (espaces verts de rencontre, places de jeux,
a biodiversité dans ces espaces est a favoriser

ipal peut exiger une taxe compensatoire en cas d’'impossibilité
spaces extérieurs selon I'article 29 du présent reglement.
Stationnement

Se référer aux articles 27 et 28

Prescriptions particuliéres
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Nombre de niveaux : 3
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Couverture : ardoise / tuile
Fagades : magonnerie, crépis, fibre-ciment,

béton, etc.

A partir d’'une surface minimale de 5°000m?

4
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Les constructions devront respecter les lois et normes énergétiques en vigueur.
Elles devront avant tout favoriser les économies d’énergies, le recours aux
énergies et ressources locales et renouvelables.

Le Conseil municipal peut exiger un plan de quartier pour ce secteur.

Une majoration des indices pour tout projet dans cette zone, peut étre accordée si
toutes ou partie des conditions suivantes sont remplies :

- La végétation et larborisation existantes sont préservées, valorisées et

renforcées par d’autres plantations et/ou par une implantation particuliere du |

bati.
- Limplantation du bati permet de dégager des espaces ouverts.géné
pouvant étre utilisés pour le délassement.

- Limplantation du bati hors-sol et sous-sol dégage des espaces pouvan x‘
des plantations en pleine terre.
er, t

- Des locaux et/ou aménagements qui favorisent la vie de
locaux communs, places de jeux, jardins partagés, miero
sont intégrés au projet.

que
blic, etc.

e regroupement de
familiaux).

ents (locatifs, PPE,

- Le projet répond a une diversité de demandes
coopératives).

- Les accés privés et le stationnement'@ant mutualisés si

d’une servitude.

esoin via l'inscription

- Le projet intégre un chéhine
existant, via une servitude

bilité douce qui compléte le maillage
au domaine public.

unicipal.
accordée a ces conditions. La décision de la
vient au conseil municipal.

services
7. Degré de
De

g
'UJ
[©]

Art 45 Zone d’habitation d

1. Caractére et destination de la zone:
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Indices d'utilisation et d’'occupation maximaux :
0,7

)

Repris de art. -0.70

69
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a. Caractére :
Cette zone est principalement composée d’habitations collectives denses.

b. Destination :
Cette zone est destinée aux immeubles d’habitat collectif.
Les activités tertiaires et de services sont autorisées dans la mesure ou elles ne
présentent pas de géne pour le voisinage.

Les nouvelles constructions agricoles et artisanales, ainsi que les nouveaux
locaux de travail ruraux et entrepéts, sont interdits.

Utilisation du sol

Indice brut d’utilisation du sol : 1
Ordre : contigu.

Alignement : libre.

Hauteur maximale : 14m.
Distance minimum : 5m.
Distance principale D (facade avec la meilleure vue et ensoleillement) :12/3
hauteur.

Distance normale d : 1/2 hauteur.
Indice de verdure : 20%

Indice de pleine terre : 15%

Qualité d’intégration
Le choix des matériaux et couleurs pourdes facades et couvertures est soumis a
I'approbation de la commune.

Toitures : 2 — 4 pans.

Aménagements extérieurs

Les aménagements extérigurs partiGipent a la qualité du site. Les fronts de
batiments donnant sur s ruesiplbliques doivent étre aménagés de fagon
cohérente avec I'espaee public. Les espaces arriére, les cours intérieures, les
jardins et les vergers doivent étre préservés afin de conserver au maximum les
surfaces de pleine-terre et les sols perméables. Ces espaces doivent favoriser la
vie en commun (€spacespverts de rencontre, places de jeux, etc.). Le
renf@rcement de la‘biediversité dans ces espaces est a favoriser (traitements et
arborisation).

Le Conseil municipal peut exiger une taxe compensatoire en cas d’'impossibilité
d’aménager des espaces extérieurs selon l'article 29 du présent réglement.
Stationnement

Se référer aux articles 27 et 28
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de bureaux administratifs et de
services

(constructions jumelées ou en
bandes autorisées avec servitude ou
plan d’ensemble)

IUS: 0,6
Nombre de niveaux : 4
1M1

Toiture : 2-4 pans (parcelles au nord-
ouest de la route du stade :
possibilité de toit plat ou arrondi).
Couverture : ardoise / tuile

Fagades : magonnerie, crépis, fibre-
ciment, béton, etc.
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Prescriptions particuliéres

Les constructions devront respecter les lois et normes énergétiques en vigueur.
Elles devront avant tout favoriser les économies d’énergies, le recours aux
énergies et ressources locales et renouvelables.

Le Conseil municipal peut exiger un plan de quartier :

Une majoration des indices (pour tout projet dans cette zone, qu'il soit soumis a PQ

ou non) peut étre accordée si toutes ou partie des conditions suivantes sont

remplies : '

- Dans les parcelles limitrophes avec la zone agricole, un traitement & caractg
naturel des limites avec I'espace rural est favorisé (chénes ou autfes gr{ds
arbres, végétation arbustive indigéne).

- La végétation et l'arborisation existantes sont préservées, val et «
renforcées par d’autres plantations et/ou par une implantation
bati.

- Limplantation du bati permet de dégager des espaces IS, génereux

pouvant étre utilisés pour le délassement.
- L'implantation du bati hors-sol et sous-sol dégage des espaces pouvant recevoir
des plantations en pleine terre.
- Des locaux et/ou aménagements qui favorise w de quartier, tels que

locaux communs, places de jeux, jardins partagés,ymi¢ro espace public, etc.
sont intégrés au projet.

- Le projet favorise la mixité intergénér: nel ar exemple regroupement de
logements adaptés aux person ec des logements familiaux).

- Le projet répond a une.di er
coopératifs).

- Les accés privés et lelstationn nt sont mutualisés si besoin via I'inscription
d’une servitude.
- Le projet inté u emi ent de mobilité douce qui compléte le maillage

e ou une cession au domaine public.

andes en logements (locatifs, PPE,

L’apprécia j vient au conseil municipal.

e peut étre accordée a ces conditions y compris pour des
parcelles cernées par un plan de quartier. La décision de la valeur de la
ice revient au conseil municipal.

Degré de sensibilité au bruit
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A partir d’'une surface minimale de
5°000m?

Indices d'utilisation et d’'occupation
maximaux : 0,8 (parcelles 1366 a
1372, IUS max = 1)
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Degré de sensibilité au bruit : Il

Supprimé art. Zone résidentielle (R4) - 0.45
70

a) Caractere et destination de la
zone:

Cette zone est destinée aux immeubles
d’habitation et a I'habitat groupé résidentiel

Les activités de bureaux administratifs et de
services sont autorisées dans la mesure ou
elles ne présentent pas de géne pour le
voisinage

Les constructions agricoles et artisanales
ainsi que les entrepdts sont interdits.

Indice d'utilisation du sol: 0.45

Ordre : libre (constructions jumelées ou en
bandes autorisées avec servitude ou plan
d’ensemble)

Alignement : libre

Hauteur maximale : 11m

Nombre de niveaux : 3

Distance minimum : 4m

Distance principale D (fagade avec la meilleure
vue et ensoleillement) : 1/1 hauteur
Distance normale d : 1/2 hauteur

Le Conseil municipal peut refuser un projet dont
la densité serait inférieure a celle prescrite dans
la zone.

Le Conseil municipal peut exiger un plan de
quartier : A partir d’une surface minimale de

5'000m?
Indices d'utilisation et d’occupation maximaux :
0,55
Degré de sensibilité au bruit : I
Art 46 Zone d’habitation de moyenne densité (R3) Repris et -0.35
modifié art. 71
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Caracteére et destination de la zone :

a. Caractere:

Cette zone se compose en majorité d’habitations individuelles ou mitoyennes.
Quelques habitations collectives sont également présentes.

b. Destination :
Cette zone est destinée aux immeubles d’habitation et a I'habitat groupé
résidentiel.

Les activités de bureaux administratifs et de services sont autorisées dans la
mesure ou ils ne présentent pas de géne pour le voisinage.

Les constructions agricoles et artisanales ainsi que les entrepdts sont ifterdits.

Utilisation du sol

Indice brut d’utilisation du sol : 0.7

Ordre : dispersé (constructions jumelées ou en bandes autorisées avee servitude
ou plan d’ensemble).

Alignement : libre.

Hauteur maximale : 10m.

Distance minimum : 4m.

Distance principale D (facade avec la meilleure vue et ensoleillement) : 2/3
hauteur.

Distance normale d : 4m.

Indice de verdure : 20%

Indice de pleine terre : 15%

Qualité d’intégration

Le choix des matériaux et couleurs'est soumis a I'approbation de la commune.
Toiture : 2-4 pans. En cas de toiture platecelle-ci devra étre végétalisée,
favoriser les énergies renduvelablesyet la rétention d’eau.

Aménagements extérieurs.

Les aménagements éxtérieurs participent a la qualité du site. Les fronts de
batiments donnantssur [esyrues publiques doivent étre aménagées de fagon
cohérentelavec(lespace public. Les espaces arriére, les cours intérieures, les
jardins et les, vergefs doiyent étre préservés afin de conserver au maximum les
surfaees de pleine-terrefet les sols perméables. Ces espaces doivent favoriser la
vie en communy\(espaces verts de rencontre, places de jeux, etc.). Le
renforcementide la biodiversité dans ces espaces est a favoriser (traitements et
arborisation).

Le Conseil municipal peut exiger une taxe compensatoire en cas d’'impossibilité
d’aménager des espaces extérieurs selon 'article 29 du présent réglement.
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Cette zone est destinée a I'habitat individuel groupé.

IUS 0.35
Surface de parcelle minimum : 700m?

9m

Nombre de niveaux : 2
1/1

(parcelles au nord-ouest de la route du stade :
possibilité de toit plat ou arrondi).

Couverture : ardoise / tuile

Facades : magonnerie, crépis, fibre-ciment,
béton, etc.
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5. Stationnement
Se référer aux articles 27 et 28

6. Prescrlptlon§ particulieres ) ) » ) A partir d’une surface minimale de 5°000m?
Les constructions devront respecter les lois et normes énergétiques en vigueur. ices d'’utilisation et d’occupation maximaux :

Elles devront avant tout favoriser les économies d’énergies, le recours aux
énergies et ressources locales et renouvelables. ®
Le Conseil municipal peut refuser un projet dont la densité serait inférieure \

a celle prescrite dans la zone.
Le Conseil municipal peut exiger un plan de quartier. [
Le Conseil municipal peut demander des dispositions particulieres afin@ gar&

un habitat résidentiel de qualité et une bonne intégration au site.

0,4

Une majoration des indices (pour tout projet dans cette zone, qu'’il soit so
ou non) peut étre accordée si toutes ou partie des conditions sui S S
remplies :

- Dans les parcelles limitrophes avec la zone agricole, un tra
naturel des limites avec I'espace rural est favorisé (cl
arbres, végétation arbustive indigéne).

- La végétation et larborisation existantes so ces, valorisées et
renforcées par d’autres plantations et/ou par tation particuliére du
bati.

- Limplantation du bati permet de dé
pouvant étre utilisés pour le délasse

des espaces ouverts généreux

- Limplantation du bati hors-sol et s dgage’des espaces pouvant recevoir
des plantations en plein‘erre.

- Des locaux et/ou aména
locaux communs, pla
sont intégrés au proje

- Le projet integre un cheminement de mobilité douce qui compléte le maillage
existant, via une servitude ou une cession au domaine public.

41 #
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Art 47

LMAY

L’appréciation du projet revient au conseil municipal.

La majoration de l'indice peut étre accordée a ces conditions y compris pour des
parcelles non concernées par un plan de quartier. La décision de la valeur de la
majoration de I'indice revient au conseil municipal.

7. Degré de sensibilité au bruit
Degré de sensibilité au bruit : I

Zone d’habitation de faible densité (R2)
1. Caractére et destination de la zone:

a. Caractere:

Cette zone est essentiellement composée d’habitations individuelles¥a, un ou
deux étages.

b. Destination :
Cette zone est destinée en priorité a I'nabitation individuelle.

Les activités de bureaux administratifs et de services sont autorisées dans la
mesure ou ils ne présentent pas de géne pour le veisinage.

Les entrepbts et ruraux sont interdits.

2. Utilisation du sol
Indice brut d’utilisation du sol : 0.6.
Ordre : dispersé (constructions jumelées ou en bandes autorisées avec servitude
ou plan d’ensemble).
Alignement : libre.
Hauteur maximale : 9ms
Distance minimum : 4m.
Distance principale.D (fagade avec la meilleure vue et ensoleillement) : 8m.
Distance normale d : 4m.
Indice de verdure,:@25%
Indige de pleine terte,..20%

3. Qualite'@integration
Le choix desimatériaux et couleurs est soumis a I'approbation de la commune.
Toiture : 2-4 pans En cas de toiture plate, celle-ci devra étre végétalisée, favoriser
les énergies renouvelables et la rétention d’eau.

4. Aménagements extérieurs
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-0.30

IUS: 0.3

Nombre de niveaux : 2

(parcelles au nord-ouest de la route du stade :
possibilité de toit plat ou arrondi).

Couverture : ardoise / tuile

Facades : crépis, fibre-ciment, béton.

»
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Les aménagements extérieurs participent a la qualité du site. Les jardins et les

vergers doivent étre préservés afin de conserver au maximum les surfaces de

pleine-terre et les sols perméables. Le renforcement de la biodiversité dans ces

espaces est a favoriser (traitements et arborisation). >

Le Conseil municipal peut exiger une taxe compensatoire en cas d’impossibilité

d’aménager des espaces extérieurs selon I'article 29 du présent reglement. ® \\ u

5. Stationnement

Se référer aux articles 27 et 28
6. Prescriptions particuliéres [
Les constructions devront respecter les lois et normes énergétiques en vigueur

Le Conseil municipal peut refuser un projet
dont la densité serait inférieure a celle

Elles devront avant tout favoriser les économies d’énergies, le recours alix ‘
énergies et ressources locales et renouvelables. prescrite dans a zone
Le Conseil municipal peut exiger un plan de quartier. ; . . ,
palp 9 P q < A partir d’'une surface minimale de 5'000m?

Une majoration des indices (pour tout projet dans cette zone, qu'il so apP Indices d'utilisation et d'occupation maximaux :
(idem) ou non) peut étre accordée si toutes ou partie des conditj iv ont 0,40
remplies :
- Dans les parcelles limitrophes avec la zone agricole, rait caractére

naturel des limites avec I'espace rural est favorisé (ch€nes o res grands

arbres, végétation arbustive indigéne).

- La végétation et larborisation existantes so
renforcées par d’autres plantations et/ou par un
bati.

ées, valorisées et
ation particuliére du

- Limplantation du bati permet de ger ‘des espac
pouvant étre utilisés pour le délg

S ouverts généreux

- Limplantation du bati hog-sol
des plantations en pleine t

dégage des espaces pouvant recevoir

- Des locaux et/ou aménageme qui favorisent la vie de quartier, tels que
locaux communs, X, jardins partagés, micro espace public, etc.
sont intégrés au

-~ Q

- Le projet fa ité intergénérationnelle (par exemple regroupement de

aux personnes agées avec des logements familiaux).

ne diversité de demandes en logements (locatifs, PPE,

és et le stationnement sont mutualisés si besoin via 'inscription
d’une servitude.
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Art. 48

LMAY

- Le projet intégre un cheminement de mobilité douce qui compléte le maillage
existant, via une servitude ou une cession au domaine public.

L’appréciation du projet revient au conseil municipal.
La majoration de l'indice peut étre accordée a ces conditions y compris pour des
parcelles non concernées par un plan de quartier. La décision de la valeur de la
majoration de I'indice revient au conseil municipal

7. Degré de sensibilité au bruit.
Degré de sensibilité au bruit : |l

Zone habitat de montagne (R1) Repris et -0.35
L précisé de art.
1. Destination: 76

Cette zone est destinée a promouvoir dans la prolongation des secteurs du hameau
de Daviaz les résidences principales, secondaires, individuelles ou groupées.

2. Autres affectations :
Les commerces, bureaux et hotels sont admis s'ils ne presentent pas de géne
excessive pour le voisinage.

Avant toute demande d'autorisation de construire, Uhe demande préalable de
principe est soumise a la commune.

3. Prescriptions diverses :
L’activité professionnelle est autorisée dans‘la mesure ou elle ne présente pas de
géne pour le voisinage.

Les constructions agricoles existantes etles locaux de travail sont autorisés
dans la mesure ou ils ne présentent pas,de géne excessive pour le voisinage.

Les nouvelles constructions agricoles, les ruraux, les entrepdts, les ateliers, les petites
et grandes industries;’sont interdits.

4. Utilisation'du sol

Indice brut d’utilisation"du sol: 0,35

Ordre : dispersé,(constructions jumelées ou en bandes autorisées avec servitudes
ou plans d’ensemble).

Alignement : libre.

Hauteur maximale : 9m .

44 %
Malnati Architectes Urbanistes Sarl

8m
Nombre de niveaux : 2



REGLEMENT COMMUNAL DES CONSTRUCTIONS ET DES ZONES - RCCZ Commune de Massongex

Distance minimum : 4m. Parcelles minimums : 600m2. Dérogation
Distance principale D (fagade avec la meilleure vue et ensoleillement) : 8m. possible pour aménagements détaillés en
Distance normale d : 4m. habitat groupé. Surface minimum d’emprise au
Indice de verdure : 25% sol du batiment = 556m2

Indice de pleine terre : 25%

5. Qualité d’intégration
Le choix des matériaux et couleurs est soumis a I'approbation de la commune.
Toiture : 2-4 pans.
Couverture : ardoise / tuile.

Fagades : magonnerie + bois.

6. Prescriptions particuliéres :

Les constructions devront respecter les lois et normes énergétique§en vigueur:Elles
devront avant tout favoriser les économies d’'énergie, le recours, aux energies et
ressources locales et renouvelables.

Le secteur fait I'objet de dispositions particulieres donfiantyleslignes directrices et
objectifs quant a son évolution. Celles-ci figurent dans le Gahierddes charges en
annexe au présent réglement.

Le PAD « Vers-chez-Coquet » est applicable.

7. Degré de sensibilité au bruit

Degré de sensibilité au bruit : I

Art. 49 Zone de hameau de montagne (VH) Repris et
précisé de art.
1. Destination : 77

Cette zone est destinée a maintenir le caractére actuel des hameaux. Sont
encouragés
la protection, I'entretiengla rénovation ou la transformation des constructions existantes.

Avant téute demande d'autérisation de construire, une demande préalable de principe
est soumise@la commune.

2. Affectations :

45 % '
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3.

4.

Elle est ouverte a [I'habitation, aux petits commerces, aux activités
administratives/services et a l'artisanat qui ne présentent pas de géne pour le
voisinage. Les nouvelles constructions agricoles sont interdites.

3. Prescriptions diverses :

La commune établit un inventaire des batiments patrimoniaux.

Les constructions nouvelles, transformations, reconstructions et agrandissements
doivent s’intégrer harmonieusement aux constructions existantes (volumétrie, aspect
extérieur, matériaux, toitures, couleurs, etc.) et doivent respecter les prescriptions_ de
inventaire.

L’activité professionnelle est autorisée dans la mesure ou elle ne présente pas de
géne pour le voisinage.

Les entrepéts sont interdits.

Les constructions devront respecter les lois et normes énergétiques en vigueur. Elles
devront avant tout favoriser les économies d’'énergie, le re€oursjaux énergies et
ressources locales et renouvelables.

Le secteur fait I'objet de dispositions particulieres dennantles lighes directrices et
objectifs quant a son évolution. Celles-ci figurent dans, le cahier des charges en
annexe au présent réglement.

4. Utilisation du sol
Ordre : dispersé (constructions jumelées ouen bandes autorisées avec servitudes
ou plans d’ensemble).
Alignement : libre.
Hauteur maximale : 10m.
Distance minimum : 5m.
Indice de verdure : 25%
Indice de pleine terre®15%

Qualité d’intégration :
Le choix des matériaux et couleurs est soumis a I'approbation de la commune.
Toiture : 2-4'pans:
Couvertlire : ardoise / tuile.
Facades : magonherie + bois.

Degré de sensibilité au bruit
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Degré de sensibilité au bruit : Il
Zone industrielle (IN)

Avant toute demande d’autorisation de construire, une demande préalable de principe
est soumise a la commune. Le Conseil municipal peut demander tout renseignement
complémentaire qu’il juge utile afin de vérifier que le projet soit adapté a la destination
de la zone. Le Conseil municipal a le droit de s’opposer a I'implantation d’entreprises
jugées inadaptées a la destination de la zone.

1. Caractére et destination de la zone:

a. Caractére:

Cette zone se compose d’entreprises industrielles dans le domaineide Ia
construction et liées a I'exploitation de la carriére. Dépdts et entrepesageide
matériaux forment également la zone.

b. Destination :

Cette zone est destinée aux industries et ateliers artisapaux eccupant de la
main-d'ceuvre. Les activités administratives et commercialesfainsi que
les dépots et entrepéts liés a une activité déployée;sur le site peuvent étre
autorisés a la seule condition qu’elles ne constituenfigu’tihe minorité des
surfaces baties et soient directement complémentaires avec I'activité
principale. Les activités commerciales de besoin courant’'sont proscrites.
Cette zone doit favoriser I'implantation d’eftreprises industrielles et artisanales
créant des emplois et ne pouvant pasig'implanter en zone artisanale pour des
questions liées aux types d’activités,et ala géne’provoquée par celles-ci.
Seul un logement intégrg,aux batiments d’exploitation et indispensable a la
surveillance de 'ensemble des installations peut étre exceptionnellement
autorisé, la décision en revient,au‘Censeil municipal.

2. Utilisation du sol
Indice d’occupation du'sel: 40%
Ordre : Laymutualisation deyl'espace et des batiments est a favoriser.
Alignement:: obligatoire.
Hauteur maximale 312m. Augmentations de hauteurs possibles justifiées par des
impeératifs techniques autorisés sur validation du Conseil municipal, a I'exception
des secteurgyguibordent les zones d’habitation.
Distance minimum : 5Sm.
Indice de verdure : 10%
Indice de pleine terre : 10%
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Cette zone est destinée aux industries,
ateliers, commerces et bureaux ayant un lien
étroit avec les activités industrielles. Ces
entreprises doivent occuper de la main-
d'ceuvre.

Seuls les dépoéts et entrepdts liés a une activité
déployée sur le site ou sur le territoire
communal sont autorisés ;

50

Ordre : dispersé (constructions jumelées ou en
bandes autorisées avec servitude ou plan
d’ensemble)

Nombre de niveaux : 3
Distance principale D (facade avec la meilleure
vue et ensoleillement) : 5m

Distance normale d : 5m

Un soin particulier sera accordé au

»
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Qualité d’intégration

Un concept architectural pour 'ensemble des batiments sera développé. Une
attention particuliére devra étre portée a l'intégration dans le secteur et le
contexte. Un concept d’ensemble paysager et d’aménagements extérieurs de
qualité doit accompagner toute demande.

Les dépdts extérieurs et couverts devront s'intégrer au site et devront tous étre
mis a I'enquéte publique. leur emprise sera restreinte et leur localisation
précisément définie, de méme que le type de matériaux entreposés.

Les enseignes doivent s’intégrer au site et doivent étre soumises pour walidation
au Conseil. Demeure réservé l'article 123 RCCZ.

Le choix des matériaux et couleurs est soumis a I'approbation deglageommune.
En cas de toiture plate, celle-ci devra étre végétalisée, favoriserles énergies
renouvelables et la rétention d’eau.

Aménagements extérieurs

Les aménagements extérieurs participent a la qualite'du site. Les espaces verts
feront I'objet d’'un plan des aménagements extérieurs quiprécisera les plantations
et autres aménagements. L’arborisation existante sera preservée, I'arborisation
nouvelle est obligatoire, les essences indigeénes sont a favoriser. Les surfaces de
pleine-terre et les sols perméables softya makimiser. Le renforcement de la
biodiversité dans ces espacé€s est a favoriser (tfaitements et arborisation).

Le Conseil municipal peut exiger, unéitaxe compensatoire en cas d’'impossibilité
d’aménager des espaces extérietits selonglarticle 29 du présent reglement.

La relation avec I'espace public (routes et trottoirs) et les limites de parcelles sont
a soigner : éviter un cldisonnement,par des barrieres ou clétures, favoriser les
aménagements végétaux indigenes favorables a la biodiversité.

La gestion des ealixyde pluie est egalement a intégrer aux réflexions sur les
aménagementsiextérieurs (zones d’infiltration, étangs/bassins, noues, etc.).

Le Conseil municipal se réserve le droit de demander des plans et compléments a
propesydes amenagements extérieurs.

Stationnement
Se référer aux articles 27 et 28
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Un soin particulier sera accordé au concept
architectural, a 'ensemble des batiments, aux
aménagements extérieurs, ceci dans un
concept global de la zone industrielle tout en
tenant compte de la proximité du village.

Le LConseil Communal exigera un concept
architectural de qualité par secteur avec une
bonne intégration dans le site ;

- des dispositions particulieres, afin
que les aménagements extérieurs
soient de qualité (porte d’entrée du
Village) ;

- un concept d’ensemble paysager et
d’aménagement extérieur de qualité.

Facades : crépis, fibre-ciment, béton

et clétures



REGLEMENT COMMUNAL DES CONSTRUCTIONS ET DES ZONES — RCCZ

Les exploitants doivent assurer le stationnement des véhicules a l'intérieur de la
zone.

Le Conseil municipal peut exiger une taxe compensatoire selon I'article 29 du
présent reglement. Il peut en outre demander une centralisation des places de
parc ou la recherche de synergies avec les secteurs alentours afin de rationaliser
'espace.

6. Prescriptions particuliéres

Les projets de constructions et d’installations, dans la zone industrielle, seront
accompagnés d’'un plan représentant les infrastructures techniques (routes de
desserte, réseaux eaux, égouts, électricité, énergies, etc.,).

Concernant la zone « les llettes », le réglement du PAD fait foi.

Le Conseil municipal peut exiger une image directrice sur un péfimetre élargi avec
mutualisation des accés et du stationnement.

Les constructions devront respecter les lois et normes énergétiquesenvigueur.
Elles devront avant tout favoriser les économies d’énérgies, lettecours aux
énergies et ressources locales et renouvelables. L&s toitures\permettront
l'installation de panneaux photovoltaiques. Un conceptiénergie prenant
notamment en compte les modalités d’apprevisionnement en énergie (analysant le
développement du réseau de CAD et les&ventuelles synergies quant aux
échanges de chaleur et de froid) doit étre établi.

7. Degré de sensibilité au bruit

Degré de sensibilité au bruits: 1V

Art 51 Zone artisanale (AR)
Avant toute demande d’autotisation de,construire, une demande préalable de principe
est soumise a la commune. Le Conséil municipal peut demander tout renseignement
complémentaire qulilijiige utile afin de vérifier que le projet soit adapté a la destination
de la zone.

1. Caractére et destination de la zone:

a. Caractere :

49

LMAU Malnati Architectes Urbanistes Sarl

Commune de Massongex

Les,aménagements extérieurs favoriseront les
surfaces perméables et I'évacuation des eaux
pluviales sera conforme a I'article 42 du RCCZ.

Le Conseil municipal peut exiger un plan de
quartier :

A partir d’'une surface minimale de 10'000m?
Indices d'utilisation et d’occupation maximaux :
70%

Repris et
complété art.
73

et a la pisciculture
sont autorisés
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Cette zone est composée d’entreprises a caractere artisanal et de zones
de dépbt.
b. Destination :
Cette zone est destinée aux petites industries, ateliers artisanaux. Les
surfaces administratives et commerciales ainsi que les dépdts et
entrepOts liés a une activité déployée sur le site peuvent étre autorisées a
la seule condition qu’elles ne constituent qu’une minorité des surfaces baties
et soient directement complémentaires avec 'activité principale. Les activités
commerciales de besoin courant sont proscrites.
Seul un logement intégré aux batiments d’exploitation et indispensable a la
surveillance de I'ensemble des installations peut étre exceptionnellefhent
autorisé, la décision en revient au Conseil municipal.

Utilisation du sol

Indice d’occupation du sol : maximum 40%

Ordre : La mutualisation de I'espace et des batiments est a favQriser.

Alignement : obligatoire.

Hauteur maximale : 12m (augmentations de hauteurs possibles justifi€es par des
impératifs techniques autorisés, sur validation du Conséihmunicipal, a I'exception
des secteurs qui bordent les zones d’habitation.

Distance minimum : 5m.

Indice de verdure : 10%

Indice de pleine terre : 10%

Qualité d’intégration
La disposition constructive, Farchitecture, l'intégration au site feront I'objet d’'une
attention toute particuliére.

Les enseignes doivent s’intégrer au, site et doivent étre soumises pour validation
au Conseil. Demeure réservéglarticle 923 RCCZ.

Le Conseil Communal exigera un concept architectural de qualité par secteur
avec une bonne_intégration dans le site et son contexte;

Les dépots, extérieurs et couverts devront s’intégrer au site et devront tous étre
mis a l'enquéte‘publique, leur emprise sera restreinte et leur localisation
pré€isément'définie;ide’méme que le type de matériaux entreposés.

Le choix des‘'matériaux et couleurs est soumis a I'approbation de la commune.
En cas de toiture plate, celle-ci devra étre végétalisée, favoriser les énergies
renouvelables et la rétention d’eau.

Aménagements extérieurs
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Nombre de niveaux : 3

Distance principale D (fagade avec la meilleure
vue et ensoleillement) : 5m

Distance normale d : 5m

et I'esthétisme

Pour les nouveaux matériaux, un échantillon
des matériaux et des couleurs sera soumis au
Conseil Communal pour approbation.

des dispositions particulieres, afin que les
aménagements extérieurs soient de qualité
(porte d’entrée du Village) ;

un concept d’ensemble paysager et

d’aménagement extérieur de qualité.
Fagades : crépis, fibre-ciment, béton
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Les espaces verts feront I'objet d’'un plan des aménagements extérieurs qui sera
soumis pour validation au Conseil communal. Il précisera les plantations et autres

aménagements. L’arborisation existante sera dans la mesure du possible

préservée, l'arborisation nouvelle est obligatoire, les essences indigénes sont a >
favoriser. Les surfaces de pleine-terre et les sols perméables sont a maximiser. Le

renforcement de la biodiversité dans ces espaces est a favoriser (traitements et ® u
arborisation).

Le Conseil municipal peut exiger une taxe compensatoire en cas d'impossibilité
d’aménager des espaces extérieurs selon I'article 29 du présent reglement. [
La relation avec I'espace public (routes et trottoirs) et les limites de parcelles s
a soigner : éviter un cloisonnement par des barriéres ou clétures, favoriser Ies
aménagements végétaux indigénes favorables a la biodiversité.

La gestion des eaux de pluie est également a intégrer aux réflexions sur
aménagements extérieurs (zones d'infiltration, étangs/bassins, noue etc

Le Conseil municipal se réserve le droit de demander des compléme

des aménagements extérieurs.

Stationnement

Se référer aux articles 27 et 28

stationnement
de'rationaliser

Le Conseil municipal peut exiger une centralisation d
ou la recherche de synergies avec les secteurs ale
I'espace.

Prescriptions particuliéres

Le Conseil municipal peut s’opg
inadaptées a la destination de la z¢

tation d’entreprises jugées

Commune de Massongex

un plan de quartier : A partir d’une surface
minimale de 10°000m?

Seul un logement intégré aux bati s d’exploitation et indispensable a la Indices d'utilisation et d’occupation maximaux :
surveillance de I'ensenible llations est autorisé. 70%
Les proj ctions et d’installations, dans la zone artisanale, seront

accompagné an représentant les infrastructures techniques (routes de
dessertes aux, égouts, électricité, énergies, etc.).

Les rura interdits.
al peut exiger une image directrice sur un périmétre élargi avec
mutualisation des accés et stationnement.
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Art 52

Les constructions devront respecter les lois et normes énergétiques en vigueur.
Elles devront avant tout favoriser les économies d’énergies, le recours aux
énergies et ressources locales et renouvelables. Les toitures favoriseront
I'installation de panneaux photovoltaiques. Un concept énergie prenant
notamment en compte les modalités d’approvisionnement en énergie (analysant le
développement du réseau de CAD et les éventuelles synergies quant aux
échanges de chaleur et de froid) doit étre établi.

5. Degré de sensibilité au bruit

Degré de sensibilité au bruit : 1V (lll pour les parcelles a proximité des zones
d’habitation)
Zone de constructions et d’installations d’intérét public (ZCIP) A/B/C/D Repris et

1. Cette zone comprend les terrains que la collectivité publique f88erveta de® Precise art. 75
constructions et des installations d’intérét public.

2. Ces terrains feront I'objet, au besoin et en temps opportun, d’'uneydemande
d’expropriation selon la législation en vigueur.

3. LaZCIP A estréservée a:

- Des batiments publics tels que : églises, écglesicentres hospitaliers et
structures de soins (établissements médico-SQciaux EMS,*centre médicaux
sociaux CMS), administrations, etc.

- Des batiments semi-publics ou privésgprésentant un, intérét important pour
la collectivité tels que: home peur personnes agees, appartements
protéges, « Maison de Terre des Hommes » =« TDH, ». etc.

Le degré de sensibilité au bruit (D§) seloml’article 43 de 'OPB est de Il (DS 1I),

4. La ZCIP B est réservée a ;

- Des batiments et installations publics tels que : STEP, dépét des travaux
publics, dépbts communaux, réservoir, station de pompage (STAP), etc.

- Des aménagements) publics de grande fréquentation tels que: gare,
parking, Park & Ride, salle des fétes, salle de spectacle, stade et terrains
de sport, etc.

- Des installationsisémi-publiques ou privées présentant un intérét important
pourdaycollectivite.

Le degré de sensibilité au bruit (DS) selon 'article 43 de 'OPB est de Il (DS IlI),
5. LaZCIP C, estréservée a:
- des places publiques, parcs publics, cimetiéres, places de pique-nique, etc.
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Destination :

Cette zone est destinée a accueillir
des équipements publics ou privés
présentant un intérét important pour
la collectivité.

Affectations :
Cette zone comprend des terrains
réserveés pour:

ZCIP A >> Batiments publics :
église, école, administration, salle
de gym et de réunion.
Degré Il de sensibilité au bruit selon
l'article 43 OPB.

ZCIP B >> Aménagements publics :
terrains de sport, promenades,
places, cimetiere déchetterie,
parking, efc.
Degré Il de sensibilité au bruit selon
larticle 43 OPB.

ZCIP C >> Equipements et
batiments publics : STEP, bep,
zone d'infiltration d’eau dépbts
communal, réservoir, station de
pompage, efc.
Degré Il de sensibilité au bruit selon
l'article 43 OPB.
Y sont assimilés les batiments ou
installations privés présentant un

»
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Le degré de sensibilité au bruit (DS) selon I'article 43 de 'OPB est de Il (DS 1l1),
6. LaZCIP D, est réservée :

- aux constructions et installations de production d’énergie, tel que le palier
hydroélectrique MBR qui fait I'objet d’'un PAD et d’'un cahier des charges
annexé au présent reglement

Le degré de sensibilité au bruit (DS) selon I'article 43 de 'OPB est de Il (DS 111)
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intérét important pour la collectivité.

ZCIP D >> Aménagements
hydroélectriques : Palier
hydroélectrique MBR
Degré IV de sensibilité au bruit selon
l'article 43 OPB.

ZCIP E >> «Maison de Terre des
Hommes» - « TDH ».
Degré Il de sensibilité au bruit selon
l'article 43 OPB.

Prescriptions diverses :

Les terrains en propriété privée dans
ces zones feront 'objet, en temps
opportun, d’une procédure
d’expropriation, conformément a la
législation en vigueur.

Le Conseil municipal n’autorisera sur
ces terrains aucune construction,
reconstruction ou entretien allant a
I’encontre des objectifs du plan
d’aménagement. L’entretien et
I'amélioration des constructions
particulieres existantes dans la ZCIP
E sont autorisés.

Zone de production d’énergie du palier
«MBR»

a)

b)

Cette zone de production d’énergie du
palier «MBR», reconnue d’importance
nationale, est destinée a la production
d’énergie hydroélectrique.

La construction, la rénovation et
I'entretien des installations pour
I'exploitation du palier

«MBR» sont autorisés
dans les limites du droit

»
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Art. 53 ZCIP B pour une déchetterie communale

1. Définition — Destination Q

a. Cette zone comprend®les a tés a l'aménagement d'une
déchetterie.

2. Conditions d'utilisation \

a. Aucune constructi t installation allant a I'encontre des objectifs de la zone
prévue ne ser. torisee.

b. Les éq lesSeonstructions indispensables a I'exploitation de la

nt y/@tre autorisés pendant la durée d’exploitation des lieux.

'autorisation de construire sera déposée a I'enquéte publique
et transmise a I'Autorité cantonale compétente pour autorisation.

C.
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Nouveau
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fédéral et cantonal en
vigueur.

>) Un plan d’aménagement détaillé sera
'établi pour 'ensemble de cette zone et
coordonné

avec les constructions et les
installations sises sur le territoire de la
commune de Bex.

d) Le degré de sensibilité au bruit (DS),
selon l'art. 43 de 'OPB, est de IV.

e) La CCC (ou une autre autorité
cantonale) est l'autorité compétente pour
délivrer les autorisations de construire et
pour approuver le PAD pour autant qu’il
soit conforme au PAZ et au RCCZ selon
l'article 12 LcAT.
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d. Tous les dossiers nécessitant une procédure d'autorisation devront étre
réalisés conformément a laide a [I'exécution sur [I'exploitation et
'aménagement des déchetteries du service en charge de I'environnement.

3. Autorisation de réception de déchets selon OMoD
a. Des l'obtention de l'autorisation de construire et si la déchetterie collecte des

déchets spéciaux (ds) et/ou des autres déchets soumis a contréle (sc, scd),
une demande d'autorisation de réception de déchets selon OMoD pour une
installation d’élimination des déchets, conforme aux prescriptions en vigueur, |
devra étre déposée aupres du service en charge de I'environnement.

4. Le degré de sensibilité au bruit (DS) selon I'article 43 de 'OPB est de llI o‘

(DS il ou V).

L
Art 54 Zone de transport a I'intérieur des zones a batir \

1. Lazone de transport a l'intérieur des zones a batir comprendle astructures
dans le

de transport, autorisées par la législation spéciale, q e

périmétre de la zone a batir comme les routes publlq du alr national,
cantonal et communal, les installations ferroviaires ces publlcs ainsi
que les aires de stationnement et d’arrét - nce pour ces

infrastructures de transport est réglée par la \ speC|aIe (autorité
compétente Conseil d’Etat ou autorités fédérales).

2. Dans ces zones, hors de I’empris de ure de transport approuvée
selon la législation speC|a ‘ es constructions et installations
publiques étroitement Ilee ure de transport (p. ex. point de
collecte des déchets pour un
ces constructions et inst ions le Conseil mun|C|paI (art.2,al. 1 LC)ou la

CCC (art. 2, al. 3LC‘

Nouveau

Commune de Massongex

Art. 55 Zones réservées

pla affectatlon I'établissement d’'un plan d’'aménagement

ier est nécessaire, la commune peut prévoir une zone
réservé territoire exactement délimité. A l'intérieur de cette zone, rien ne
iS qui puisse entraver la révision ou I'établissement du plan. Toute
a l'encontre des objectifs d’'aménagements communaux est

construction alla
interdite.

Repris de art.

65
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2. Une zone réservée peut étre décidée par le Conseil municipal pour une durée de 5
ans. Le délai peut étre prolongé par I'assemblée primaire jusqu'a un maximum de 3
ans.

3. Pour le surplus, sont applicables les dispositions prévues a cet effet par les articles
27 LAT et 19 LcAT.

Section 3 Zones agricoles (définition et prescription)
Art 56 Constructions hors zones a batir Repris et
préciséde art.
1. Loctroi d'autorisation hors zone a bétir est de la compétence de la Commission 78
Cantonale des Constructions.
2. Les constructions, rénovations, modifications et reconstructions de batiments
existants sont soumises aux dispositions cantonales et fédérales en la matiére.
3. L'étude et la réalisation des équipements sont a la charge desfpropriétaires et
doivent étre approuvées par le Conseil municipal. Les frais sontenti€rement a la
charge du propriétaire.
Ces réseaux d’équipement doivent s’intégrer d’'une fagon rationnelle au réseau
principal fixé par la commune. L'exécution doit correspondre aux plans
approuves.
Art 57 Zone agricole 1 Repris et a) Destination:
. . W R précisé de
La zone agricole 1 comprend les terraips partieulierementaptes a I'agriculture. , Ces zones
. . 3 . . . Fart. 79 comprennent
2. Les surfaces sont réservées notamment @jla production agricole, arboricole et les terrains
h_orti_cole _tqut en garantissant leg surfages ‘fi€cessaires a la promotion de la affectés en
biodiversite. priorité a
3. Les constructions et installations, aiasifque leur transformation, rénovation, I'agriculture:

agrandissement, reconstructions“hly sont autorisées que lorsqu’elles sont
conformes a l'affectafion "dé“fatzone et ont un lien étroit avec I'exploitation
agricole du sol ou des\lors qu’elles sont imposées par leur destination. Sont
applicables les législatiohs féderales et cantonales en la matiére.

4. Les nouvelles constructions’devront, par leur gabarit, leur teinte et leur forme
respecter I''identit€ architecturale des batiments agricoles existants et s'intégrer au
paysage,agricole et'alpestre.

5. Le degré deysensibilité au bruit, selon I'article 43 de 'OPB, est de Ill (DS IlI).

- la zone agricole | de plaine pour
les terrains particuliérement aptes a
I'agriculture.

- lazone agricole |l de montagne pour
les terrains particuliérement aptes a
I'agriculture.

Se référer a la

fiche de
coordination A.1
du PDCn

LMAY
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b) Affectations

La zone agricole de plaine est affectée
aux grandes cultures, a l'arboriculture
et aux prairies.

La zone agricole de montagne est
réservée a [I'agriculture traditionnelle
extensive, sans intervention de mise en
valeur. Les cultures traditionnelles, leur
localisation et les flots de verdure doivent
étre conservés.

c) Constructions admises:

Dans ces zones, les constructions et
installations seront autorisées
uniqguement pour assurer I'existence
paysanne ou permettre l'exploitation
agricole du sol et la satisfaction des
besoins liés a cette exploitation, ainsiqu'a
la population paysanne et a ses
auxiliaires.

d) Prescriptions diverses:

Les nouvelles constructions devront, par
leur gabarit, leur teinte et leur forme
respecter l'identité architecturale des
batiments agricoles existants et s'intégrer
au paysage agricole et alpestre.

Les rénovations, modifications,
reconstructions de batiments existants et
les nouvelles constructions  sont
soumises aux dispositions cantonales et
fédérales en la matiere.

Les constructions sont soumises aux
dispositions de lart. 80 du RCCZ:
construction hors zone a batir.

LMAU
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e) Prescription particuliére a la zone
agricole protégée

Deux zones agricoles protégées font
I'objet de principes d’aménagement
spécifiques:
- le biotope des Eudrants
- laliaison biologique de la ligne du
Tonkin.
- La zone agricole dans le hameau
de Daviaz, le long de la Rogneuse ,
secteur « La Place »

La description de celles-ci fait I'objet
d’'une annexe au présent reglement des
constructions.

La zone agricole protégée comprend les
terrains remarquables pour leur qualité
du paysage naturel et construit et leur
cachet particulier. Dans la zone agricole
protégée, le maintien des
caractéristiques essentielles du
paysage naturel et construit doit étre
sauvegardé.

Le conseil municipal peut interdire
toutes constructions, transformations ou
rénovations ainsi que les terrassements
et les déboisements qui risquent de
compromettre I'aspect ou le caractére
du site agricole naturel et construit
protége.

Seules des constructions agricoles
peuvent étre autorisées; elles doivent
étre soumises a des conditions strictes
(type de construction et localisation
imposé).

LMAU
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f) Degré de sensibilité au bruit

Le degré de

sensibilité au
bruit (DS), selon
l'art. 43 de 'OPB,
est de lll.
Art. 58 Zone agricole2 . . . . o . Repris et
1. Lazone agnpole 2 co_mprend les terramg qui se prétent a I’epr0|tat|qn agricole précisé delart.
du sol et qui, dans lintérét général, doivent étre exploités par I'agriculture et 79
permettre le maintien des paysages ouverts.
2. Les constructions et installations, ainsi que leur transformation, rénqvations
agrandissement, reconstructions n’y sont autorisées que lorsqu’elles@sont
conformes a I'affectation de la zone et ont un lien étroit avec_I'exploitation
agricole du sol ou dés lors qu’elles sont imposées par leur destifiationa Sont
applicables les législations fédérales et cantonales en la matiérel
3. Les nouvelles constructions devront, par leur gabarit, leur t€inte effleur forme
respecter l'identité architecturale des batiments agricolesgXistants,et siintégrer au
paysage agricole et alpestre.
4. Le degré de sensibilité au bruit, selon I'article 43.de 'ORB, est de Ill (DS III).
Art. 59 Zone agricole protégée

1. La zone agricole protégée comprend les espaces agrigoles qu'il y a lieu de
préserver pour leur qualité agro-écologigue etlou leur caghet particulier.

Dans la zone agricole protégée, les ¥aleurs paysageres et de biodiversité liées
aux activités agricoles doivent étre sauvegardées pour leur richesse, leur variété
et leurs qualités. En particulier, les éléments suivants sont maintenus et au
besoin renouvelés ou remplacés dans le respect de la typologie locale pour leur
cachet particulier commeséléements,du paysage agricole traditionnel de I'endroit
2. L’objet protégé est :
- laliaison biologique de la lighe du Tonkin.

La description, de celles-ci fait I'objet d’'une annexe au présent réglement des
constructions.

Le conseil, municipal "peut interdire toutes constructions, transformations ou
rénovations “ainsi.'que les terrassements et les déboisements qui risquent de
compromettre I'aspect ou le caractére du site agricole naturel et construit protégé.
Seules des constructions agricoles peuvent étre autorisées ; elles doivent étre
soumises a des conditions strictes (type de construction et localisation imposé).

LMAY
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3. Les nouvelles constructions, méme temporaires (serres, tunnels), ne sont pas
autorisées, sauf si elles sont indispensables au maintien de I'exploitation
agricole de cette zone, leurs localisations sont imposées par leur destination
et elles peuvent étre intégrées au paysage. Demeurent réservées les
prescriptions liées a une zone de protection de la nature superposée.

4. Larénovation, la transformation et la reconstruction d’'un batiment sont
autorisées conformément aux dispositions fédérales et cantonales en la

matiere
Art 60 Zone agricole spéciale de pisciculture Repris' de art.
80
a) Cette zone agricole s péciale est destinée a I'exploitation de la pisciculture des
«Eudrans».
b) La construction, la rénovation et I'entretien des installations pour I'éxploitationyde la
pisciculture des «Eudrans» sont autorisés dans les limites du droit fédéral et cantonal
en vigueur.
c) Une demande d’autorisation de construire sera déposée a I'enquéte publique et
transmise a I'Autorité cantonale compétente pour autorisation.
d) Le degré de sensibilité au bruit (DS), selon I'artg43.de 'OPB, est de lll)
Section 4 Zones a protéger (définition et prescriptions)
Art 61 Zone de protection de la nature Repris et
précisé de art.
1.Définition - destination : 81

La zone de protection de la nature comprend les terrains qui présentent un grand
intérét pour les valeurs naturelles_et la conservation des espéces et des espaces
caractéristiques, ainsinque des formes particulieres du relief. Les dispositions
fédérales et'cantonaleséien la matiére doivent étre respectées.

On distingue :

1) les zones de protection de la nature d’'importance
cantonale;

2) les zones de protection de la nature d’importance
communale.

LMAU
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Les zones a protéger sont les suivantes :
- Rideau-abri dans la plaine

- Canal des lles

- Etang des llettes

- Ruisseau de la Loénaz

- Pisciculture Hess

- Etang de Sous-le-Scex

- Pied de coteau - liaison biologique
-  Biotope du Petit Clos

- Rogneuse

- Canal des Mangettes

-  Biotope des Eudrans

- Liaison biologique des Eudrans

2. Mesures de protection et de gestion :

a. Les milieux secs :

Les milieux secs sont propices a toute une flore €t une faune'liée a la chaleur et
a la sécheresse dans des prairies séches, des, paturages, des clairieres
subalpines, des pelouses alpines séches, des affleurements rocheux et des
éboulis qu'il convient de protéger.

Dans ces milieux, il est interdit de.modifierle terrain, d'édifier des constructions,
excepté a buts scientifiques et didactiques en rapport avec la protection de la
nature, d'aménager des depdts de matériaux et d'épandre des engrais naturels
ou artificiels. Dans les cas d'entretien par une agriculture extensive, on
procedera a une fadche tardive ou a des patures extensives sans
engraissement ni irrigation.

Les éboulis etles pietriers seront conservés dans leurs états existants.

b. Les milieux humides :

Les milieux‘humides (marais, étangs, prés a litiere) constituent des habitats
écologiques® dignes d'étre protégés voire, exceptionnellement, d'étre
reconstitués. lls habitent une flore et une faune spécifique dont de nombreuses
espéces sont menacées d’extinction.
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Dans ces milieux, il est interdit d'édifier des constructions exceptées a buts
scientifiques et didactiques en rapport avec la protection de la nature,
d’aménager des dépdts de matériaux, d’épandre des engrais naturels ou
artificiels et d’effectuer des drainages. Les modifications du terrain naturel sont
autorisées uniquement si elles visent une amélioration de la fonctionnalité
écologique du milieu.

Dans les cas d'entretien par une agriculture extensive, on procédera a une
fauche tardive ou a des patures extensives sans engraissement.

c. Lesrives et cours d’eau :

Il'y a lieu de donner aux cours d'eau I'espace nécessaire pour des raisons de
protection contre les crues et de protection de la nature et du paysage.

Ainsi, on devra préserver, maintenir, voire revégétaliser les rives\pour leur
aspect biologique (fonction de liaison biologique, diversité des especes typiques
de ce milieu humide) tout en tenant compte des impératifs de securite.

La gestion de cette zone de protection sera effectuée de:maniere a favoriser la
diversité des espéces indigénes adaptées a ce milieu, la présence d'arbres
d'ages différents et a assurer I'entretien des secteursifauchés par une fauche
extensive une fois par année a la fin de l'éte:

Les mesures justifiées de sécuritéietid'entretien autorisent des interventions de
sécurité (crues) et d'entretien du lithducours d'eau d'entente avec le
Département concerné etgsurla base d'une autorisation de I'autorité
compétente.

L'étude et le suivi des travaux et de la remise en état des lieux seront approuvés
notamment par les seérvicesi€antonaux compétents.

Les interventions d'urgence seront réalisées uniquement pour des raisons de
sécurité, en accord avee les services cantonaux concernés.

3. Prescriptions particulieres :

Deux zones de‘protection de la nature font I'objet de principes d’aménagement
spécifiques : les Eudrants (importance communale), I'étang de Sous-le-Scex
(importance cantonale). La description de ceux-ci fait I'objet d’annexes au présent
réglement des constructions.

le Service des routes et cours d'eau,
le Service de la chasse, de la faune
et de la péche et le Service des
foréts et du paysage

avec le Service des routes et cours
d'eau et le Service des foréts et du

paysage
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4.

5.

Vaque :

Les vaques sont des surfaces de haute valeur biologique. Elles ont une importance
régionale. Leur étendue actuelle doit étre maintenue. Les traitements chimiques, les
brdlis et les constructions y sont interdits.

La commune, avec laide de I'Etat, pourra encourager toutes les modalités
particulieres de protection, de restauration et d'aménagement, les mesures
d'entretien, de surveillance et de mise en valeur.

Le degré de sensibilité au bruit (DS), selon 'art. 43 de 'OPB, est de I

Art 62

1.

3.

Zone de protection du paysage :

Définition - destination :

La zone de protection du paysage comprend les terrains qui présentent unigrand
intérét pour les valeurs paysageres et la conservation des paysages représentatifs
en raison de leur beauté, de leur rareté, de leur signification eulturelle ou de leur
valeur pour la détente. Les dispositions fédérales et cantonales en la/ matiére
doivent étre respectées.

On distingue :

1) les zones de protection du paysage d’importance cantonale;
2) les zones de protection du paysage d’'importance communale.

Mesures de protection et de gestion;

Les paysages de la vallée, subalpins etalpins :

Toute modification sensible du caractére et de I'aspect général des paysages est
en principe interdite. Seules lesyconstructions et les installations nouvelles
étroitement liées a I'exploitation agricole et sylvicole peuvent étre autorisées si les
mesures d'intégration ont'été prises'dans le respect des valeurs paysageéres mises
sous protection.

Les transformations et'rénovations des batiments agricoles et sylvicoles peuvent
étre autorisées pour autant qu'elles ne portent pas atteinte au paysage et n'en
compromettent'pas I'equilibre.

Dans tous les,cas, les travaux de construction, de modification et de rénovation
feront obligatoirement I'objet d'un préavis du Service cantonal concerné et d'une
autorisation de I'autorité cantonale compétente.

Le degré de sensibilité au bruit (DS), selon 'art. 43 de 'OPB, est de Il

Repris et
précisé de art.
82
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Section 5 Autres zones
Art 63 Protection des monuments et sites batis Repris de art.
84
1. Les batiments signalés dans les plans d’affectation sont des monuments
culturels au sens de l'art. 17 LAT. Comme témoins représentatifs du patrimoine
bati et architectural, ils exigent, de par leur valeur architecturale, artistique,
historique ou scientifique, des mesures appropriées en vue de la conservation
de leur substance ancienne et de la sauvegarde de leur authenticité.
2. L’autorité communale fera parvenir a I'office cantonal compétent pour préavis;
tout projet ou demande d'autorisation de construire affectant les batiments
historiques.
3. Les batiments participant au site (batiments-site) seront traités par la,commune
dans I'esprit des lignes directrices cantonales sur la protection des sites'batis,et caractéristiques
notamment de l'inventaire communal des batiments patrimonidux ainsi que de
'SOS.
Art 64 Zone d'activités sportives et récréatives Rer()jr‘iT le Zones de sport et de loisirs
modele . .
1. Caractere et destination de la zone : cantonal a) Cettg zone comprend' les installations
sportives et les terrains propres aux
Cette zone est destinée a la pratique d’activités sportiveg,et recréatives au sens de activités récréatives tels que terrains de
I'article 25 LcAT. sport, piste sportive et le centre sportif
2. Qualité et intégration : que la commune entend préserver pour
' S Q@ e ce mode d'utilisation (pour le golf voir
- Une atte_ntlon particuliere a la Ioc_allsathn et @ lintégration des nouvelles article spécial).
constructions dans le paysage et [€ site @8t & assurer.
- Les modifications du terrain n@turelgont alimiter au strict minimum.
- Le regroupement des constructions serafavorisé. b) Dans cette zone, toute construction,
o aménagement et plantation de nature a
3. Autres prescriptions : géner la libre utilisation des terrains sont
A l'exception des constructions et dfistallations nécessaires a l'exploitation, aucune intgrdits (batiments, murs, clétures,
construction n'gst autérisée haies, etc.). Des aménagements
) (épierrage,  débroussaillage, petits
4. Competence : terrassements,...) peuvent étre effectués
L’autorité compétenite en matiére d'autorisation de construire et de police de construction par la société exploitante apres avis aux
est la commissioyeahtonale de construction (CCC). proprietaires.
5. Degré de sensibilité au bruit (DS) :
Le degré de sensibilité au bruit, selon I'article 43 de 'OPB, est de Il (DS IlI). c) Les propriétaires qui subissent des

dommages sont indemnisés par la
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société exploitante selon baréme ad hoc
approuvé par le Conseil municipal.

d) Les clotures indispensables pour
I'exploitation des terrains seront d’'un
modeéle facilement démontable. Le fil de
fer barbelé est interdit.

e) La CCC (ou une autre autorité cantonale)
est 'autorité compétente pour délivrer les
autorisations de construire et pour
approuver le PAD pour autant qu’il soit
conforme au PAZ et au RCCZ selon
I'article 12 LcAT.

Art. 65 Zone de golf (ZG) Repris et )
précisé de art. a) Cette zone comprend des terrains
Destination de la zone : 87 propres a 'aménagement d’un terrain
L . . de golf de 18 trous avec ses annexes
Cgtte zone est af?ecttge_t’aéa pralfthtue spfor_tlve du golf£Ele corr:lprend I_es_surfacles et que la commune entend préserver
nécessaires pour l'activité du go ‘(ees, airways, gréefis, roughs, .:.)Aa|n3| que les pour ce mode d'utilisation.
constructions et installations liées a la pratique du golf (Restaurant, dépéts, vestiaires,
locaux techniques, ...). b) Cette zone ne peut étre aménagée
Qualité et intégration : que sur la base dun plan
L, ) o d’aménagement détaillé de 'ensemble
a. Lestravaux d'am_enagement conc_err.\a’nt I‘es terre_asser_ngnts, les drainages, l'irrigation de la zone. Seules les constructions
et les autres équipements seg@nt limités a tn,striéh minimum. indispensables a I'exploitation du golf
b. Les aménagements doivent étre‘@oncus de maniere a sauvegarder au maximum les sont autorisées.
surfaces d’assolement (SDAgpla biadiversité et le caractére naturel du site.
c. Le regroupement des datiments, etYautres infrastructures (p. ex. places de
stationnement) dans ug,Seul endroitsera favorisé. c) Le cahier des charges spécifiques

Autres prescriptions :

a.

Cette zone ne peut étré aménagée que sur la base d’un plan d’aménagement détaillé
de 'ensemble de la zone. Seules les constructions indispensables a I'exploitation du
golf sontiautorisées.

Le cahier desycharges spécifiques relatif au Golf fait partie intégrante du présent
reglement, il figure'en annexe.

Le PAD Dents du Midi homologué le 20.04.06 est applicable.

relatif au Golf fait partie intégrante du
présent réglement.

Le PAD Dents du Midi homologué le 20.04.06

est applicable
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d.

En cas d’abandon du golf ou de besoins majeurs en cas de crise, les terrains
peuvent étre utilisés pour des besoins agricoles. Les frais liés a la remise en état
sont a la charge de I'exploitant, une charge fonciére sera inscrite au registre foncier.

4. Compétence :

L’autorité compétente en matiére d’autorisation et de police de construction est la
commission cantonale de construction (CCC).

5. Degré de sensibilité au bruit (DS) :
Le degré de sensibilité au bruit, selon I'article 43 de 'OPB, est de IIl (DS IlI).

Art. 66

1.

Zone d’extraction et/ou de dépdt et/ou de valorisation de matériaux

Caractére et destination

a.

La zone d’extraction de matériaux comprend les terrains afféctégya I'extraction
et au traitement des matériaux, ainsi qu’au comblement de matériaux de type
A/B/D.

La zone de dépdt de matériaux comprend les terrains affegtés a 'aménagement
d’'une décharge contrblée de matériaux inertes sur lesisecteurs ou I'extraction
de matériaux est achevée.

La zone de valorisation de matériaux comprendmilés terrains affectés a
'aménagement d'une décharge, combinée au traiteément et recyclage de
déchets de type A/B/D, ou a uneVinstallatien de val@risation de déchets
minéraux (p. ex. tri, concassage)s

Prescriptions et conditions diitilisation

a.

b.

Aucune construction et _installatiohyallant a 'encontre de la destination de la
zone prévue ne sera gutorisée:

L'utilisation de cette ‘zone 'ne peut se faire que sur la base d'un plan
d’aménagement detaillé prévoyant les étapes d’exploitation et la remise en état
des lieux.

Autorisation de construirg

a.

Uneyprocedure d'autorisation de construire est nécessaire y compris pour les
installationsinécessaires, ainsi que pour son comblement / sa fermeture et la
remise en etat du site apres exploitation.

Afin de respecter le principe de coordination des procédures, les demandes
d’autorisations spéciales relevant de la protection des eaux (prélévement

Repris et
précisé de art.
88

Zone d’extraction et de dépot de

matériaux «Carriére llettes _ Champ-
Bernard-Freneys »
d) Cette zone comprend des terrains

affectés a I'exploitation ou au dépét de
matériaux.

Elle permet aussi l'aménagement
d’'une décharge contrblée de matériaux
inertes sur les secteurs ou I'extraction
de matériaux est achevée.

e) L'utilisation de cette zone ne peut se faire
que sur la base dun plan
d’aménagement détaillé prévoyant les
étapes d’exploitation et la remise en état
des lieux selon le cahier des charges n°®
5 annexé au présent réglement.

f) Ce plan peut prévoir des installations
provisoires de traitement et de recyclage
et des

emplacements
provisoire de matériaux.

d’entreposage

g) Le degré de sensibilit¢ au bruit (DS),
selon 'art. 43 de 'OPB, est de IV

LMAY

66

Malnati Architectes Urbanistes Sarl

»




REGLEMENT COMMUNAL DES CONSTRUCTIONS ET DES ZONES — RCCZ

Commune de Massongex

d’eau, rejet d’eaux polluées aprés traitement dans une eau superficielle) ainsi
que de 'aménagement de la décharge / de l'installation de valorisation de
déchets minéraux ou de recyclage de déchets de type A/B/D devront étre
jointes aux demandes d’autorisation de construire y relatives.

¢. L'autorité compétente est la Commission cantonale des constructions (CCC).

d. Tous les dossiers nécessitant une procédure d’autorisation devront étre
accompagnés des plans et investigations nécessaires (notice ou rapport
d’'impact sur I'environnement — NIE ou RIE), demandes d’autorisations
spéciales au sens des articles 21 alinéa 1 OEIE et 6 LcPE, expertise
géologique, etc.).

état du site) ;
- la stabilité des aménagements existants et envisagés (ex
géologique).

Pour la décharge, devront notamment étre précisés :

- l'avant-projet pour la fermeture de la décharg odesy étapes et mesures
de remise en état du site) ;

- la stabilité des ameénagements existan visagés (expertise
géologique).

Autorisation d’exploiter

a) Pour le site d’extraction :

b) L’autorisation de constrliite co
un site d’extraction, aucu
doit étre déposée. L’
permis d'utiliser délivr
des installations € é
selon l'article 47

fait’une autorisation d’exploiter. Pour
autorisation d’exploiter spécifique ne

charge de I'environnement.
Degré de sen € au bruit est de IV (DSIV) selon art. 43 OPB.

Pour le site d’extraction, devront notamment étre précisés : ®
- le projet de comblement du site (modes, étapes et mesures de re \
is

Le degré de sensibilité au bruit est de IV (DS
V) selon I'article 43 OPB.
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Supprimé art.
89 et remplacé

Zone de dépot de
par art. 49

matériaux pour la

déchetterie

communale

a) Définition —

Destination :

Cette zone comprend les terrains affectés a

'aménagement d’'une déchetterie.

b) Conditions d’utilisation :

Aucune construction et installation allant
a I'encontre des objectifs de la zone de
dépdt de matériaux pour une déchetterie
communale ne sera autorisée.

Des conditions limitant [l'atteinte au
paysage et a I'environnement,
garantissant leur remise en état, seront
fixées par l'autorité compétente.

Les équipements et les constructions
indispensables a [I'exploitation de la
déchetterie pourront y étre autorisés
pendant la durée d’exploitation des lieux.

c) Autorisation de construire :

68 % {
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d)

e)

Une demande d’autorisation de construire
sera déposée a I'enquéte publique et
transmise a I’Autorité cantonale
compétente pour autorisation.

Tous les dossiers nécessitant une
procédure d’'autorisation devront étre
accompagnés d'un plan d'utilisation
(acces, emplacement des bennes avec
types de déchets collectés, étanchéité,
systéme de récupération, de traitement et
d’évacuation des eaux, autres
installations) et des prescriptions
d’exploitation de la déchetterie
communale.

Autorisation d’exploiter :

Dés l'obtention de [lautorisation de
construire et si la déchetterie collecte
des déchets spéciaux, une demande
d’autorisation d’exploiter selon 'OmoD
pour une installation d’élimination des
déchets, conforme aux prescriptions en
vigueur, devra étre déposée auprés du
SPE.

Degré de sensibilité au bruit (DS) :

Le degré de sensibilité au bruit (DS), selon
l'article 43 de 'OPB, est de Il (DS III).

Art. 67

Zone de transport a I’extérieur des'zones a batir

compétente Conseild’ Etat ou autorités fédérales).

1. La zone de transport a ['extérieurgdes zones a batir comprend les infrastructures
de transport,_ autori§ées,parila législation spéciale, qui se trouvent en dehors du
périmétre detla z@he& batir‘"eomme les routes publiques du réseau national,
cantonal et communal, lesnstallations ferroviaires et aéronautiques, les espaces
publiqueshainsi que les‘@ires de stationnement et d’arrét. La compétence pour ces
infrastructuregyde) transport est réglée par la législation spéciale (autorité

2. Dans ces zones, hors de 'emprise de l'infrastructure de transport approuvée selon
la législation spéciale, sont autorisées les constructions et installations publique

Repris du
réglement
cantonal
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étroitement liées a I'infrastructure de transport (p. ex. silos de sel). La commission
cantonale des constructions
constructions et installations (art. 2, al. 2 LC).

lautorité compétente pour

Section 6 Zones 3 titre indicatif
Art 68 Aire forestiére Repris ‘et
précisé de art:
83 Les zones forestieres en zone a

Définition : L’aire forestiére est régie et protégée par la législation fédérale et
cantonale en la matiére.

L’aire forestiére est reportée sur les plans d’affectation de zones. Seuls les plans
de la constatation forestiére approuvés par l'autorité compétente font foig Ce sont
les zones considérées comme forét au sens Iégal dicté par les Iégislations'fédérale
et cantonale en la matiére.

- Dans et a proximité des zones a batir, seuls les plans officielside constatation
de la nature forestiére (cadastre forestier) font foi.

- Hors des zones a bétir, la délimitation de la forét est constatée au cas par cas
par le service compétent. L’inscription au registre fancier, deyméme que les
limites forestiéres mentionnées sur les plans d’affectation des zones a titre
indicatif, ne sont pas pertinentes.

Défrichements : les défrichements, c’est-a-dire lesiinterventions conduisant a
des changements durables et temporaires de I'affectation du sol forestier, sont
interdits.

Des défrichements peuvent néanmoinse¢étre autorisés s'il'y,a un intérét
démontré qui prime sur la conservation desiforéts; sous réserve des prescriptions
de la Lfo. Tout défrichement doit étr€compensé en nature dans la méme région, a
I'exception de trés rare cas fixés patr la loi.

Distances : la distance a réspecterentre une nouvelle construction et la forét est
déterminée selon la loi, en, vigueur."Des dérogations de distance peuvent étre
accordées, pour autant que les criteres définis dans les directives cantonales
soient réunis. Les demandes dewdérogation seront traitées par le service concerné.

Coupe de bois : toute coupe d’arbre ou d’arbuste en forét requiert I'autorisation
du garde forestier; un permis de coupe n’est pas refusé sil'intervention planifiée est
conforme, aux principes de gestion durable de la forét, si elle ne perturbe pas la
réalisation ‘de, fonctions protectrices et sociales et si les conditions de la coupe
précédente ont été respectées.

bétir, définies a lissue d’une
procédure de constatation de Ila
nature forestiere avec mises a
l'enquéte publique et homologuées
par le Conseil d’Etat, ne sont pas
Sujettes a des modifications liées au
processus d’extension naturelle de
la forét.

Les zones forestieres hors zone a
bétir sont cartographiées de maniére
indicative et sont sujeftes a des
changements en fonction de
I'extension naturelle de la forét.

Les péaturages boisés font partie de
laire forestiéere.
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5. Le Service des foréts et du paysage doit étre contacté avant le début de toute
procédure forestiere.

6. Demeure en tous les cas réservée, I'application de la législation fédérale et
cantonale forestiere.

7. Le degré de sensibilité au bruit (DS), selon l'article 43 de 'OPB, est de lll

Art. 69

Secteur archéologique

1.

2.

Définition :

Les secteurs archéologiques indiqués sur le plan de zone comprennent,les portions
du territoire ot peuvent se trouver des vestiges historiques.

Prescriptions diverses :

Toute construction, démolition ou excavation envisagée dans ces secteurs doit étre
annoncée préalablement au service compétent de I'Etat duValais,,méme si celle-ci ne
fait pas I'objet d’'une demande d’autorisation. Les travaux ne serontautorisés que sur
la base du rapport d’analyse du sous-sol.

Lors du dépdt d’'une demande d’autorisation affectant le sous-sol dans ces secteurs,
des sondages, voire des fouilles, doivent| étre :exécutés ‘avant tout travail de
terrassement. La commune avertit le proprietaire et transmet le dossier pour préavis
au service compétent. Les travaux nesSeront autorisés que sur la base du rapport
d’analyse du sous-sol du Dépaftement compétent.

L’autorité communale est tenue d'informer le Service de tous les travaux envisagés
dans ces secteurs et affectant” le sous-sol (fouilles pour routes, tranchées pour
canalisations, etc.) méme_lorsquesces travaux ne sont pas soumis a une enquéte
publique.

Le propriétaire est.tenu de, permetire ces recherches. En cas d'interdiction de
construire, il pourra exiger'achat du terrain ou une indemnité a fixer conformément a
la Iégislation sur les expropriations.

En cas deydécouverte fortuite, le Service doit étre informé dans les meilleurs délais
par tous ceuxgqui en ont connaissance et notamment par 'administration communale.

Repris et
precise de art.
85

Le secteur archéologique indiqué
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3.

Prescriptions particuliéres :

La commune peut recommander la mise en valeur de tout vestige par exemple par
une mise a ciel ouvert, une restauration des murs antiques, etc. (ex : interdiction
d’enterrer les vestiges mais les intégrer a I'architecture du batiment, les rendre visible
- sol en verre).

Art 70

Zone

1

de danger naturel

. La délimitation des zones de danger naturel (plans et prescriptions) reléve des
Iégislations et procédures spécifiques.

. Les plans des zones de danger indiquent notamment les types de dander, les
degrés de danger ainsi que les principaux objets a protéger. Les prescriptions
accompagnant les plans fixent les exigences nécessaires (restrictions duidroit.de
propriété et mesures en matiére de construction) pour assurer/la sécurité des
personnes, animaux et biens importants ; elles figurent en_annexe au présent
réglement.

Repris'de art:

90

¢) L’annexe 1 fixe les restrictions au droit de
propriété et les exigences en matiere de
construction dans les zones de dangers
naturels.

Art 71

eaux

Zones et périmetres de protection des eaux souterraine§, secteurs de protection des

lls comprennent les terrains sur lesquels I'ogcupation du sol et les activités doivent
étre organisées de maniére a ne pds porter atteinte a la qualité des eaux utilisées
pour l'approvisionnement en‘eau patable.

Les zones de protection proprement dit€ésgSe subdivisent en :
a. Zone S1 (zone de gaptage)

Elle est cloturée etidevrait appartenir au propriétaire du captage. Toute activité
agricole et tolite, construction y sont interdites. Seules y sont tolérées les
activités et Installationsthécessaires au captage.

b. &one S2(protestionfrapprochée)

Touteleonstruction et installation sont interdites. Seules les activités agricoles
ne présentant aucun risque pour les eaux souterraines y sont autorisées.
L'emploi d'engrais de ferme liquide est interdit.

c. Zone S3 (protection éloignée)

Repris et

précisé de art.

91

a) Définition :

lls comprennent les terrains sur
lesquels [l'occupation du sol et les
activités doivent étre organisées de
maniere a ne pas perturber la qualité
des eaux utilisées pour
I'approvisionnement en eau potable.

Les zones de protection se
subdivisent en 3 secteurs:

[1  Zone I (zone de captage):

Elle est clbturée et appartient au
propriétaire du captage. Toute
activité  agricole et toute
construction y sont interdites.
Seules y sont tolérées les
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3.

La construction de batiments d'habitation conformes a I'affectation de la zone
y est possible moyennant la prise de mesures particulieres. Les constructions
de type artisanal et industriel dangereuses pour la protection des eaux y sont
interdites. La plupart des activités agricoles y sont autorisées.

d.  Zone Sh (forte vulnérabilité) - aquiféeres karstiques et/ou fortement hétérogéne

Elle protége plus particulierement les portions vulnérables de territoire qui, en
raison de particularités géologiques ou morphologiques, sont susceptibles de
concentrer les eaux de surface vers des pertes directes dans le sous-sol (points
d’infiltration préférentiels), nécessitant que des mesures spécifiques de
réduction des risques de pollution soient appliquées.

e. Zone Sm (moyenne vulnérabilite) - aquiferes karstiques et/ou fortement
hétérogene

Elle couvre les portions vulnérables du territoire pour lesquelles legrisques de
pollution sont atténués par la nature

1) des couches protectrices (sol et couches de couvertuie);

2) du milieu karstique et

3) des conditions d'infiltration, ce qui permetfunejgestion sécuritaire des
activités des lors que des mesures adéquates de pratection sont mises en
ceuvre.

f.  Périmétres de protection des eaux souterraines

lls couvrent les portions de territoife, nécessaires a protéger les eaux
souterraines destinées a étrg "exploitees (sites d’implantation des futurs
captages d’eau potable)’Les restrictions d'dtilisation du sol qui s’y appliquent
sont en général celles de |Qzone)S2.

Les secteurs de protection se“subdivisent en :

a. Secteur Ao (eaux deysurfate alimentant indirectement des captages d’eaux
soutetraines)

Il est délimité'dans ceftains cas en plus des zones S pour assurer une protection
dés,ecaux'superfiCiglles pouvant venir influencer directement la qualité des eaux
souterraines qui alimentent un ou des captages d’eau potable.

b. Secteur AU (protection générale quantitative et qualitative des eaux
souterraines)

b)

activités et installations
nécessaires au captage.

(1 Zone S Il (protection
rapprochée):

Toutes constructions et
installations sont interdites.
Seules les activités agricoles
ne présentant aucun risque
pour les eaux souterraines y
sont autorisées. L’emploi
d’engrais de ferme liquide est
interdit.

(1 Zone S Ill (protection éloignée):

La construction de béatiments
d'habitation conformes a
'affectation de la zone y est
possible, moyennant la prise de
mesures  particuliéres.  Les
constructions de type artisanal et
industriel, dangereuses pour la
protection des eaux, y sont
interdites. La plupart des
activités  agricoles y  sont
autorisées.

Prescriptions:

A l'intérieur des zones de protection des
eaux, des périmétres de protection des
eaux et des zones provisoires de
protection des eaux, il appartient au
requérant d'une  autorisation de
démontrer que son projet est conforme
aux exigences relatives a la protection
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zones

Dans un tel secteur, une autorisation cantonale est nécessaire selon 'article 19
LEaux (notamment constructions, transformations, fouilles) et selon I'article 34
LcEaux (installations et activités pouvant mettre en danger les eaux).

4. Coordination avec le PAZ

Les zones et périmétres de protection des eaux souterraines ainsi que le secteur Ao
de protection des eaux sont reportés a titre indicatif sur les plans d’affectation de

Demeurent réservees la
décision  d’approbation des
plans de zones et de périmétres
de protection des eaux
souterraines et des
prescriptions y relatives fixant
les restrictions du droit de
propriété ou celles prévues dans
la Iégislation fédérale (OEaux et
Instructions pratiques pour la
protection des eaux
souterraines de 'OFEFP 2004).
Toutes les constructions,
installations et activités a
l'intérieur de ces zones doivent
respecter d'une maniére
générale ces prescriptions et
cas échéant, obtenir
'autorisation ou la dérogation
nécessaire (art. 34 LcEaux).

Tous les projets situés a
l'intérieur de ces zones doivent
étre soumis au Service de
I'environnement pour préavis.

D'une maniére générale, toutes les
constructions, installations et activités a
l'intérieur de ces zones doivent se
conformer aux normes fédérales
relatives a la protection des captages
(instructions pratiques de I'Office fédéral
de I'environnement).

Tous les projets situés a l'intérieur de
ces zones doivent étre soumis au
Service de la protection de
I'environnement.

Les sources non captées et pouvant
servir a l'approvisionnement en eau
potable doivent étre protégées par un
périmétre de protection déterminé par
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une étude hydrogéologie. Les zones
de protection des eaux figurent a titre
indicatif sur les plans d'affectation des
zones.

Les secteurs de protection se
subdivisent en:

alimentant indirectement des captages
d’eaux souterraines)

quantitative et qualitative des eaux
souterraines)

Dans un tel secteur, une autorisation
cantonale est nécessaire selon l'article
19 LEaux (notamment constructions,
transformations, fouilles) et selon
larticle 34 LcEaux (installations et
activités pouvant mettre en danger les
eaux).

Supprimé art.
92, passé en
ZCIP

Zone de production d’énergie du palier
«MBR»

f) Cette zone de production d’énergie du
palier «MBR», reconnue d’importance
nationale, est destinée a la production
d’énergie hydroélectrique.

g) La construction, la rénovation et
I'entretien des installations pour
I'exploitation du palier

«MBR» sont autorisés
dans les limites du droit
fédéral et cantonal en

vigueur.
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h)

Un plan d’aménagement détaillé sera
établi pour I'ensemble de cette zone et
coordonné

avec les constructions et les

installations sises sur le territoire de la

commune de Bex.

i)
J)]

Le degré de sensibilité au bruit (DS),
selon l'art. 43 de 'OPB, est de IV.

La CCC (ou une autre autorité
cantonale) est l'autorité compétente pour
délivrer les autorisations de construire et
pour approuver le PAD pour autant qu'il
soit conforme au PAZ et au RCCZ selon
l'article 12 LcAT.

Art. 72 Zone d'affectation différée 'R.ep’ris et Zone d’affectation différée ' '
précisé de art. a) Cette zone comprend des terrains qui
1. La zone d’affectation différée comprend Igs t€rrains quifp’ont pas encore été 93 Z tzg;ggﬁ eg,%%i, 17ié¢artee affectés a une
affectés a une utilisation particuliére. p ’
La zone d’affectation différée est unegZengincanstructible. b)  Pour les constructions, voir I'art. 80
Les rénovations, transformations et reconstrigtions sont autorisées conformément concernant les constructions hors zone
aux dispositions fédérales et cantohalegyen la'matiere. & batr.
Titre 3 REGLES SUR LES CONSTRUEFIONS
Chapitre 1 Généralités
Art 73 Application du drQit cantonal; reglés communales et normes Nouveau

1. Les dispesitionsieantonales’sur les prescriptions formelles et matérielles s’appliquent
directement@k.acgord intercantonal sur '’harmonisation de la terminologie dans le
domaine des constiictions (AIHC) est déterminant lorsque des régles portent sur des
notions et méthodes de mesure figurant dans cet accord.
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Art 74 Droits acquis et dérogations Nouveau
1. Le régime des droits acquis est réglé par la législation cantonale. Le présent
reglement peut prévoir, pour certaines zones d’affectation, qu’un plan d’affectation
spécial soit nécessaire pour bénéficier de ce régime.
2. Des dérogations peuvent étre accordées conformément a la législation cantonale,
en particulier lorsque des circonstances exceptionnelles ou des motifs importants
le justifient et qu'aucun intérét public ou privé prépondérant d’'un voisin ne s'en
trouve lésé.
Chapitre 2 CONSTRUCTIONS EXISTANTES
Art 75 Les constructions existantes au moment de I'entrée en vigueur du présent reglementrestent Repris de :
au bénéfice des droits acquis, sauf en cas de démolition, de transformation ou de Art. 5
changement d’affectation. Demeure réservée la Loi sur les Constructions(LZC): l'art. 3 de
Chapitre 3 RECONSTRUCTION
At 76 1. En cas de destruction due a un incendie ou a descCatastrophes naturelles ou R’epri’s et
technologiques, la reconstruction de batiments érigés conformément a I'ancien précise de :
droit et devenus non conformes aux plans et dispositions en vigueur est possible Art.6
lorsqu’aucun intérét prépondérant ne s’y oppose et que laxdemande d’autorisation
de construction est déposée dans les cing @nsia partir de la,destruction.
2. La reconstruction doit correspondre au batimentidétruit du point de vue des
caractéristiques, du volume et de I'emplacement dans le respect des alignements
communaux. Une modification par rapport a I'ancienne construction est possible
dans lamesure ou elle apporte une amélioration notable.
Chapitre 4 PRESCRIPTIONS MATERIELEES
Section 1 Reégles sur la mesure diutilisationidu sol
Partie A Généralités
Art 77 Définitions et drait,applicable Nouveau

1. Les définitions d€s prescriptions matérielles sont fixées par la Iégislation cantonale
sur les constructions et sont directement applicables.
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2. Leprésentreglement fixe, dans le titre 2 ci-dessus, des limites, en valeurs absolues,
aux prescriptions matérielles applicables pour chaque zone ; 'annexe 1 au présent
réglement présente, sous forme de tableau, les différentes limitations pour chaque
zone.

3. Sont réservées les possibilités prévues par le droit cantonal de renoncer a
'application d’'une prescription matérielle pour une zone donnée ainsi que de
déroger a certaines conditions.

la hauteur totale et des distances, cette distance peut étre agrandie p@ur
raisons énergétiques et environnementales sous forme de dérogation sodis r e
de I'approbation du Conseil municipal.

®

4. Les prescriptions cantonales en matiére d’énergie s’appliquent, en particulier
I'admission sous certaines conditions d’'un dépassement de 20 cm lors d@jycalcyl de

Supprimé art.

61

Références

a) Les notions suivantes: distance a la
limite, entre batiments, hauteurs, étages,
densité, surface brute de plancher, etc.,
sont définis dans la Loi et 'Ordonnance sur
les Constructions ainsi que dans leur
glossaire.

b) Les références a la législation
cantonale sont mentionnées dans le
chapitre 1.

«Dispositions générales».

¢) Le secrétariat communal tient a disposition
des requérants la législation cantonale
sur les constructions.

Partie B

Distances

Art 78

|égislation cantonale.

Nouveau
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2. La distance a la limite est la distance entre la projection du pied de fagade et la
limite de parcelle. La distance entre batiments est la distance entre les projections
des pieds de fagade de deux batiments.

3. Les saillies ne sont pas considérées dans le calcul des distances. Sont réservées
les regles spécifiques sur les saillies ressortant de la législation sur les routes.

4. Les constructions souterraines ne sont pas soumises aux régles sur les distances
et peuvent étre réalisées en limite de propriété.

5. Les distances par rapport aux routes sont fixées par la Iégislation sur les routes et
la réglementation communale.

b. Les 3 autres distances sont les distances secondaires. Elles correspende
la facade arriére et aux deux facades latérales.

En cas de doute, le conseil municipal décide. Il peut prescri ta
quartier ou d’une zone.
7. En cas de base carrée, soit la construction d'un volume d ch de a une
dre

longueur similaire, le conseil municipal désignera, dans | analyse du
projet, la fagade principale et les fagades secondaire

8. En cas de doute, le conseil municipal décide. Il peut p %
d'un quartier ou d'une zone.

9. La distance minimale se calcule pour tous le, ints de chague fagade, sur tous les
décrochements.

10. Pour les projets de rénovation de facade, e d'isolation périphérique, la
surépaisseur due au nouve rise en compte dans le calcul des
distances aux limites, pour rme aux directives cantonales en
la matiére.

11. La distance a la limite pe ifiee"par la constitution d'une servitude sur le

fonds voisin, pour aut ce entre batiments soit respectée. Cette
e au regi foncier également en faveur de la commune.

prientation en fonction

,_,
(=

Art 79

6. Dans le but de préserver I'ensoleillement et d’assurer a la construction
dégagement suffisant, on distingue les distances principales et secondaiifes : s

a. La distance principale correspond en principe a la grande fagade arie
sud/sud-ouest.
‘un

S

communales formellement approuvées, la distance a respecter est de 6 m du bord
de la chaussée ou du trottoir pour les routes ouvertes a la circulation. Pour les

Nouveau

LMAY

79

Malnati Architectes Urbanistes Sarl




REGLEMENT COMMUNAL DES CONSTRUCTIONS ET DES ZONES — RCCZ

Commune de Massongex

chemins et pistes cyclables, les normes VSS et les recommandations fédérales
s’appliquent.

Art 80 Réserves de législations spéciales Nouveau
Les distances et autres espaces libres définis dans des législations spéciales, en particulier
en matiére de protection incendie, de foréts ou de protection des eaux, sont réservés.

Partie C Hauteurs

Art 81 Hauteurs - Définitions et détermination

1. La hauteur totale correspond a la plus grande hauteur entre le point le plusdau
la charpente du toit et le terrain de référence mesurée a I'aplomb.

2. Le terrain de référence équivaut au terrain naturel. S'il ne peut étre ée
raison d'excavations et de remblais antérieurs, la référence egt'le ral rel
environnant. Pour des motifs liés a 'aménagement du territgire ® aguipement,
le terrain de référence peut étre déterminé différemm dre d'une
procédure de planification.

3. Sile batiment est échelonné dans sa hauteur ou pe la hauteur totale
est définie individuellement pour chaque partie du ba

4. Pour les toits plats ou a faible pente,la teur se ‘mesure jusque sur le
couronnement du parapet (acrotére), su gar orps s'il s’agit d’'une toiture-
terrasse accessible, sur la toiture d;

5. Les superstructures ne comptefihpa calcul de la hauteur. Un dépassement
de 1.5 métre peut exceptighhell n admis par l'autorité compétente pour
autant qu'il soit démongré structure technique ne peut en aucun cas
s’intégrer dans ce gabalit poUr desimotifs objectifs et techniques.

Art. 82 Hauteur d’excavation Nouveau

€ es constructions peut prévoir, pour des cas spécifiques,
excavation ne se mesure pas en prolongation de la hauteur totale.
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Partie D Etages

Art 83 Etages - Définitions et détermination Nouveau

1. Les étages correspondent au nombre de niveaux d'un batiment a I'exception du
sous-sol, des combles et de l'attique. Le nombre de niveaux est compté ®
indépendamment pour chaque corps de batiment.
2. Le sous-sol correspond au niveau dont le plancher fini de I'étage supérieur ne \
dépasse pas en moyenne une hauteur de 2 métres par rapport au pied de facade.
3. Le comble correspond au niveau dont la hauteur du mur de combles n?dép
pas 1.5 métre. Lorsque des toits a un pan ou a deux pans asymétriques s mis,
la commune peut définir une grande et une petite hauteur du mur de co S.
4. Lattique correspond au niveau dont une fagade au moins es 25
métres par rapport au niveau inférieur.
Partie E Indices
Art 84 Surface de terrain déterminante Nouveau
1. La surface de terrain déterminante (STd) servant degb u calcul des indices
correspond aux terrains ou parties de t dans la zone a batir
correspondante.
2. La surface des acces et routes privées rminant est prise en
compte.
3. La surface des accés au bafiment mpte. Ne sont pas comptées les
surfaces relatives au réseau ro@tier , collecteur et de desserte).
Art 85 Indices - Définitions Nouveau
1. Lesindices suivants s r le territoire communal :
Art 86 Nouveau

81 ?
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1. Ces indices sont, le cas échéant, fixés dans le titre 2 ci-dessus et a 'annexe 1 du
présent réglement pour les zones a batir concernées.

2. Un indice minimal peut étre fixé dans le titre 2 ci-dessus et a I'annexe 1 pour
chacune des zones a batir pour les nouvelles constructions.

Art. 87 Indice brut d'utilisation du sol (IBUS)

1. Rapport entre la somme des surfaces de plancher (SP) et la surface de terrain
déterminante (STd).
2. Lasomme des surfaces de plancher se compose des éléments suivant%

- surface utile principale (SUP)
- surface utile secondaire (SUS)
- surfaces de dégagement (SD)
- surfaces de construction (SC)
- surfaces d’installations (SI)

3. Ne sont pas prises en compte les surfaces dont le vide d'ét
métre.

S

Art. 88 Indice d’occupation du sol (I0S)

déterminante d'une
surface déterminante
ion du pied de fagade.

d'une construction, on entend la surface située a I'i ela p.roj
I0S =SdC / STd

Nouveau

Art. 89 Indice de surfaces vertes (Sver) @

L'indice de surface verte (Sver) correspongl a entre la surface verte déterminante
(Sver) et la surface de terrain détefminante(81d). La surface verte comprend les surfaces
naturelles et/ou végétalisées g rmeéables et ne servent ni au dépdt ni au
stationnement.

Iver = Sver / STd

Art. 90 Indice de pleine te

nd au rapport entre la surface verte qui ne possede pas
(hormis des infrastructures de type canalisations) de nature a
eaux de pluie et la surface de terrain déterminante (STd).

d'aménagement s
perturber l'infiltration
Ipter = Spter / STd

82
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Art 91

Indices — Majorations, report et transfert

1.

Une majoration de l'indice d'utilisation peut étre accordée par le Conseil municipal
lors de I'établissement d'un plan spécial en raison des avantages offerts par une
solution d’ensembile :
- réservation et aménagement d'espaces publics en faveur de la collectivité
- prise en compte des plans et intentions générales de la commune
exprimée dans le plan directeur communal, y compris les éléments_a
caractere indicatif tels que chemins piétonniers ou cyclistes, gspac et
équipements de quartier, animation du front de rue par des activité

commerciales, traitement réfléchi de la transition entre espac et
privé, aménagements extérieurs favorisant la biodiversité\\et
continuités paysageres, création de réserves pour les ifi¢ation

ultérieures ;
- projet de qualité du point de vue urbanistique et archi

norme fixée par les instances canton
majoration conformément a la |égislati
Pour les béatiments soumis, a |z
handicapées, le requérant pe
I'indice brut d’utilisation du sQl.

m de 30 pour cent de l'indice brut d’utilisation du
ent nécessaires sont réalisées en souterrain et sous
favaggiser la préservation de surfaces vertes.

ieufs cas de majorations, I'indice majoré se calcule a chaque

servent a une affectation spécifique, elles ne sauraient étre utilisées pour d’autres
affectations. La part de majoration de l'indice ne saurait faire I'objet d’'un transfert
d’indice.

Repris
réglement

a)

b)

c)

d)

Une majoration de l'indice d'utilisation
(bonus) peut étre accordée lors de
I'établissement d’un plan de quartier
en raison des avantages offerts par
une solution d’ensemble.

La majoration est refusée:

- lorsque la délimitation du périmétre
n’est pas adéquate;

- lorsque la surface minimale requise
pour un plan de quartier n’est pas
atteinte;

- lorsque le projet d’ensemble
n’offre pas des avantages
évidents pour l'intérét général par
rapport a une solution individuelle.

Pour les projets Minergie, Minergie-
Eco, Minergie-P, Minergie-A, le
requérant d’une autorisation de
construire un béatiment a droit a un
bonus sur l'indice d’utilisation du sol (loi
cantonale sur I'énergie du 15 janvier
2004). D’'une maniere plus générale, le
droit @ un bonus MINERGIE pour tous
les bétiments reconnus a faible
consommation d’énergie, peut étre
obtenu, si il est reconnu par le service
cantonal compétent.

Le bonus pour les batiments a faible
consommation d’énergie sera calculé
en fonction de l'indice de base de la
zone et non avec celui du bonus du
plan de quartier Ces bonus ne sont pas
cumulables.
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7. Surrequéte du propriétaire exproprié, les surfaces cédées pour des raisons d'utilité
publique sont prises en compte dans la surface de terrain déterminante. La surface
expropriée prise en considération ne peut représenter plus de 20 pour cent de la
surface de terrain déterminante.

Art 92 Report et transfert d’indices ONouteau
1. Le report de mesures d'utilisation du sol consiste a tenir compte, pour le calcul de
la surface de terrain déterminante, d'un terrain contigu ou situé a proximité, affecté
a la méme zone ou a une zone ayant les mémes mesures d'utilisation du sol, a
condition que ce dernier n'ait pas déja servi au calcul de la surfacegde te
déterminante pour un autre batiment et qu'il ne puisse servir ultérieurement a u
calcul.
2. Lereport fait I'objet d'une mention au registre foncier.
3. Lereport de mesures d'utilisation du sol n'est pas applicable aux pl
et aux plans spéciaux a moins que ceux-ci ne le prévoient expre
Partie F Autres régles sur la mesure d’utilisation du sol
Art 93 Ordre des constructions Nouveau
Le titre 2 ci-dessus et 'annexe 1 indiquent, pour chacune des atir, si 'ordre contigu
s’applique.
Section 2 Autres régles
Art 94 Généralités ® Nouveau

1. Les autres prescriptions de dr:
l'intégration, l'aspect gé | e
techniques s’appliquen

)ncernant en particulier les régles sur
onnement, ainsi que les prescriptions

2. Le titre 2 ci-dessus 'annexe W peuvent prévoir que, lors de la construction
d'ensembles de log , le re de l'ouvrage peut étre contraint par l'autorité
compéte ] rains de jeux ou de délassement suffisants pour les

enfants ; peut étre garantie par la constitution d'une servitude en
fav

3. Leso iées aux places de parc sont régies par la [égislation cantonale sur
les routes présent réglement.
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4. Le titre 2 ci-dessus et 'annexe 1 peuvent prévoir I'obligation de réaliser des places
de parc souterraines, dans certaines zones et pour certains types de constructions
ou installations.

Partie A EXECUTION DES TRAVAUX
Art. 95 Mise en chantier Repris et
précise.de art.

1. La mise en chantier n’est pas autorisée avant I'entrée en force de 8
l'autorisation de construire délivrée par les instances compétentes.

2. ATintérieur de I'agglomération ou pour des constructions en bordure dé€iroute, un
plan d’'aménagement du chantier est demandé par I'autorité compétente.

3. Lautorisation de mise en chantier peut étre différée jusqu’a l'inscription autregistre
foncier des servitudes exigées. b) peut-étre

4. S’iln’y a pas d’opposition et si aucun intérét public n’est touché, I'autofiie
compétente peut, aprés une éventuelle consultation nécessairgfde éertains
services cantonaux, autoriser le début des travaux aprés I'expifation d@hdélai
d’opposition, aux risques et périls du requérant.

5. Le début anticipé des travaux est toutefois exclu lorsque le projet :

a. se situe a l'extérieur de la zone a béatir ol que,des autorisations
spéciales sont nécessaires ;
b. modifie un monument ou un site protégé.
Art. 96 Chantiers Repris et

1. Les chantiers de construction, de démolitionlet les carriéres en bordure de route complete de D’un type accepté par le Conseil
communale doivent étre fermés [par une, palissade appropriée et suivre les art. 40 municipal.
directives cantonales en la matiere (CCSR), de méme que les recommandations
des associations professionaellesy

2. Toutes les mesures seront prises pour assurer la sécurité du public, du trafic, des
piétons et cyclistes et pouréviter le dégagement de poussieres, le bruit et les
salissures sur le domaine public.

3. Le Conseil municipal peut interdire I'utilisation d’engins bruyants a certaines
heures ou périodes de I'année.

Art. 97 Utilisation du,domaine public Repris de art.

1. L'utilisation du,demaine public pendant les travaux de construction nécessite une 9 ,
autorisation spéciale du Conseil municipal et, le cas échéant, du service cantonal De I'Etat
concerné qui fixeront les modalités, les mesures de sécurité et percevront
éventuellement une taxe d’empiétement sur le domaine public.
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2. Les travaux doivent étre exécutés rapidement et sans interruption dans le délai
imparti par l'autorité compétente. Le bénéficiaire de cette autorisation doit se
conformer aux ordres de la police et du Conseil municipal pour I'exécution des
travaux, le maintien des circulations automobiles, piétonnes et cyclistes, la
protection de toutes conduites, notamment d’électricité, d’eau et d’égouts, TV, gaz,
etc., la protection des arbres et respectera les normes et aspects techniques quant
a la réfection de la chaussée et de ses banquettes. Il est responsable des
conséquences de ses travaux et prend les dispositions de sécurité nécessaires.

3. Le Conseil municipal peut exiger le dépdt d’'une garantie et, en cas de négligence,
faire exécuter, aux frais de I'entrepreneur ou du propriétaire, les travaux de
protection ou de remise en état nécessaires.

Art. 98 Avancement des travaux Repris de art.
1. L'Administration communale doit étre avisée du commencement et'de,la fin des 10
travaux, soit:
a. apres la pose des banquetages délimitant I'implantation et d’'un point de
repere de nivellement coté (route ou trottoir commaunal); par le géomeétre
agréé par la commune, avec avis a I'administration communaleyaux frais du L’ouvrage atteint le niveau du terrain
requérant;
b. lorsque le radier est coulé, son niveau brut dait étre controlépar le géometre
agréeé par la commune;
c. lors des raccordements aux réseaux publics.
d. avant [l'application des peintures des fagades,, avec présentation
d'échantillons complets et le choix du type de,couverture;
2. Tout changement de propriétaire en«ours de construction doit étre annoncé.
Art. 99 Contréle et arrét des travaux Repris et

1. Les devoirs et taches desfautoriteside police des constructions sont réglés par
les régles et directives gantenalés,enwigueur.

2. L'administration comrunale peut, gh tout temps, visiter et contrbler les chantiers
ety consulter les_plans ‘approuveés. Si elle constate des irrégularités, elle les
signale ad\propfietaireden Fihvitant a y remédier dans un délai déterminé.

3. En cas d'inexécutioft ou d'execution imparfaite des ordres regus, la suspension
desdravaux est ordernée par le conseil municipal qui peut faire démolir ou
transformer d'effice, aux frais et risques du propriétaire, les travaux irréguliers et
ceux entreprig§sans autorisation.

4. Lorsqu'un projet'est exécuté sans autorisation de construire ou contrairement a
I'autorisation délivrée, ou que lors de I'exécution d'un projet autorisé des
dispositions sont violées, |'autorité compétente ordonne I'arrét total ou partiel des

précisé de art.
11
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travaux et le fait observer ; lorsque les circonstances I'exigent, elle peut ordonner
I'interdiction d'utiliser les batiments et installations illicites.

Ces décisions sont immédiatement exécutoires et un recours n'a pas d'effet
suspensif.

Art. 100 Permis d’habiter Reptis de art.
1. Les constructions reconnues conformes a l'autorisation de construire, ainsi qu’'a X
ses conditions et charges, ne peuvent étre utilisées avant I'établissement du permis
d’habiter ou d’exploiter. Ce permis est délivré par I'autorité compétente_sur appel
du requérant.
2. Le permis est délivré aprés contrle de la conformité des travaux a I'autorisation
de construire et paiement de toutes les taxes liées a la mise a I'enquéte et autres
frais y relatifs.
3. La décision relative au permis doit intervenir au plus tard dansgles, 30"jQurs, qui
suivent le controle final.
4. Le Conseil municipal peut exiger I'évacuation des locaux qui’seraient occupés ou
exploités avant 'octroi du permis. Le propriétaire encourt'une amende’et les frais
occasionnés par |'évacuation sont a sa charge.
5. Les manquements dans le suivi des controles pouglioctroiid un‘permis font I'objet
de mesures décidées par le conseil municipal.
Partie B CONSTRUCTIONS EN LIMITE
Art. 101 Murs mitoyens et contigiiité Repris de art.
34

1.
2.

E

Celui qui veut adosser un batiment a celui du voisin doit ériger un contre-mur.
Le propriétaire qui construitde premierestitenu de faire coincider la face
extérieure de son mur avec la limite'de son terrain.
Pour les constructions en ordre contigu, les murs mitoyens seront en principe
construits perpendiculairement alalignement.
Les murs d'attente seront erépis et peints.
Les constructions endimite de propriété sont autorisées :
a. Lorsque la contigliité est prévue par le plan d’affectation des zones ou par un
plan de'quartier:
b. Lorsque laparcelle voisine est déja construite en limite de propriété.
c. Par constitution réciproque entre propriétaires voisins d'une servitude
inscrite au Registre Foncier en faveur de la Commune.
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Art. 102 Rupture de contigiiité Repris de art.
35
1. Lorsque la contiglité est prévue par le reglement de zones, un plan de quartier ou
une servitude, ou si la parcelle voisine est batie en limite, le propriétaire qui désire
renoncer a cette contiguité doit respecter une distance a la limite égale au double
de la distance normale.
2. Le Conseil municipal peut exiger le maintien de la contigtité.
Art. 103 Murs, clotures et haies Reptis delart.
36

1. Les murs, clétures et palissades peuvent étre implantés en limite de propriétésa
I’exception des baches. Lorsque leur hauteur dépasse 1,50 m, ils seront
reculés de la moitié de la sur-hauteur. Pour le reste les dispositions de la.LAEC
font foi.

2. Les haies vives seront implantées a une distance égale au tiers de leur hauteur,
mais au minimum a 60 cm de la limite de propriété (axe de la plante).

3. En bordure des routes et chemins, les murs et les haies doivent respecter les
impératifs de visibilité nécessaires a la sécurité du trafic définis dans la l€gislation
cantonale ainsi que les normes en vigueur.

En aucun cas, ils ne peuvent étre implantés a moins de:

- murs: 1,20 m du bord des routes cantonales et 60.cm des autres voies
publiques;

- haies: 1,50 m du bord des routes cantonales et 90 cm des autres voies
publiques.

4. Les murs, clétures et haies bordant les voies publiques doivent étre entretenus et
taillés.
La commune peut, aprés miSe en demeure ecrite, les faire réparer, tailler ou
enlever aux frais du propriétaire.

5. Les haies vives seront realisees avec des essences forestiéres et buissonnantes
indigénes.

6. Le conseilimunigipal restreint les types de clétures, notamment :

- _interdiction des baches, des clétures imperméables, des palissades opaques ;

- obligationid’aménager les limites de propriété de fagon a permettre le passage
de la pétiteyfaune : clotures a mailles larges perméables a la petite faune ou
ne descendant pas jusqu’au sol.

et la distance a la limite prévue ci-
dessus.

a la moitié
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7. L’arborisation des parcelles doit étre dans la mesure du possible préservée et le
fractionnement des massifs et des cordons boisés limité au maximum.

8. La pose de fil de fer barbelé et la plantation de ronces sont interdites en limites
de parcelles

Partie C

SECURITE ET SALUBRITE DES CONSTRUCTIONS

Art. 104

Mesures contre 'incendie et autres dangers

Les constructions et transformations doivent respecter les prescriptions fédérales et
cantonales en matiere de protection contre I'incendie et autres dangers.
Un tube Safos est a poser a partir de 10 appartements.

Repris de art.

37

Art. 105

Constructions dangereuses et insalubres

1. Les constructions doivent étre congues, édifiées et maintenues dans, un état tel
qu'elles ne présentent aucun danger pour les occupants.ou'pour le public, et
gu’elles n’émettent aucune nuisance incompatible avec l'affectation de/la zone et
I'environnement. Elles se conforment aux dispositions fédérales et cantonales en
matiere de protection de I'environnement.

2. Lorsqu'une construction ou une partie de construction menace ruine, comporte un
danger pour la sécurité, I'hygiéne et la salubrité ou“nhuit de fagon excessive a
I'environnement ou a l'esthétique du site,denConseil municipal peut sommer le
propriétaire de la démolir, de la restaurenou de prendre toute mesure qu'il jugera
nécessaire.

3. Encasde dangerimminent, le Conseil municipal.est habilité a mettre en ceuvre, aux
frais du propriétaire, les mesures necessaires a assurer la sécurité publique.

Repris de art.

38

Art. 106

Assainissement des ilots

1. En vue d'assainir un flot ou d'améliorer 'aménagement des cours et jardins, le
Conseil municipal'peut subordonner l'octroi d'une autorisation de construire ou de
transformer.a:

- la démelition totale/ou partielle de batiments, de murs de cl6tures,
d'annexes,

- la valerisation des aménagements extérieurs

- I'exécution de terrassements ou d'autres ouvrages.

A condition que le batiment ne soit pas classé dans un inventaire patrimonial

Repris et

précisé de art.

39
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2.

Le Conseil municipal peut faire enlever des places privées s’ouvrant sur la voie
publique, tout amas de bois, pierres, déchets de constructions ou autre,
contrevenant a la sécurité ou a I'esthétique.

Art. 107

1.

2.

Neige et eaux pluviales

Toutes mesures doivent étre prises pour éviter les glissements de neige sur les
toits.

Le déversement des eaux pluviales sur le domaine public est interdit. Le déblayage
de la neige des places privées sur le domaine public est interdit.

Pour toutes les nouvelles constructions, les eaux du toit et des aménagementside
surface doivent étre infiltrées dans la nappe phréatique en respectant la [égislation
y relative. Les eaux pluviales des toitures peuvent étre récupérées pour l'arrosage
des aménagements extérieurs, I'excédent devra étre infiltré. Une exception peut
étre admise pour les habitations équipées d'un puits ou d’'une pompe,a chaleur
air/eau ou eau/eau raccordée au réseau d’arrosage.

La commune peut exiger une analyse hydro-géologique pour laigestion, des eaux
pluviales sur la base de son PGEE.

Pour le surplus, sont applicables les dispositions dui plan ‘généralisé des
évacuations des eaux (PGEE) et de la VSA (Associatiomsuissedes professionnels
de la protection des eaux) ainsi que I'art. 18 du présent reglement.

Repris deart.

41

Art. 108

Acceés au toit

L'accés a chaque cheminée doit étre facile et suiwre les‘recommandations de la branche
faitiere. Les chassis a tabatiére prévus a cet effet auront aumoins un vide de 70/100 cm.

Repris de art.

42

40/60

Art. 109

1.

Locaux ouverts au public

Les béatiments et locaux ouverts, au public doivent donner toutes les garanties
propres a assurer I'hygiénegla sécurite des personnes et leur prompte évacuation,
notamment par le cube d'air, l'aération, la surface des fenétres, le nombre des
issues, la disposition des portes, leur largeur et leur mode de fermeture, le nombre
et la largeur des escaliers, les dimensions des vestibules et corridors et le genre
de matériaux. Dans la,régle, les portes s’ouvriront vers I'extérieur. Ces éléments
sont régis par les |égislations’cantonales en vigueur.

Les_constructions et installations qui, en raison de leur affectation, doivent étre
aussi accessibles aux personnes a mobilité réduite, seront congues pour permettre
a celles-ci“un ‘accés et une utilisation aisés selon les directives fédérales et
cantonales en laimatiére.

Repris et

précisé de art.

43

b) autant que possible
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3.

Pour les constructions et installations existantes, elles seront adaptées aux
normes et le Conseil communal peut déposer une demande d’aide financiere
auprés du canton.

Art. 110

1.

Salubrité, isolation et sécurité des locaux

Toute piéce devant servir a I'habitation ou au travail doit avoir un volume d'air
suffisant, étre a I'abri de I'humidité, étre aérée, éclairée directement sur l'extérieur
et chaque logement ou local de travail doit bénéficier de locaux de toilettes ventilés.
Les lois et réglements cantonaux et fédéraux sur la protection contre I'incendie,
sur les économies d’énergie, sur l'isolation phonique et thermique des_batiments
sont applicables.

Repris dg'Art.

44

b) Le plancher doit étre séparé du sol
par un vide d'air de 50 cm. au moins,
convenablement ventilé, ou par une
étanchéité spécifique. Les murs
contre terre seront également
protégés des infiltrations par une
étanchéite.

Art. 111

1.

Installations sanitaires

Les locaux de travail: bureaux, commerces, ateliers ou industries, doiventisatisfaire
a la loi sur la protection des travailleurs et la Iégislation sur les personnes a mobilité
réduite.

Dans les cafés, lieux de réunion, ou autres établissements publics;.le nombre de
sanitaires sera proportionnel a I'importance des locaux..Leur.dimensionnement se
conformera aux prescriptions cantonales en la matiére.

Repris de art.

46

et étre pourvus d'un W.C. au moins
par 10 collaborateurs et dans la régle
au moins un pour chaque entreprise
ou preneur de bail

Art. 112

1.

2.

Piscines et Jacuzzis

Les piscines démontables hors sol, de moins de)10 m? ne nécessitent pas
d’autorisation de construire.

Les piscines ou jacuzzis permanents@ontconsidérés comme des constructions
soumises a une demande d'autorisation. lls\doivent respecter les distances
minimales aux limites; les dérogations aux distances sont régies par la législation
cantonale. Les piscines, piscines semi-enterrées et jacuzzis doivent prendre en
considération les recommandations de sécurité indiquées par le BPA.

Les dispositions de 'QURE sont ajtespecter a propos du chauffage des piscines
et de leur isolation. Le'Conseil muhnicipal se réserve le droit d’appliquer des
dispositions plusfrestrictives afin de favoriser une utilisation rationnelle de
I'énergie.

L’avenant aureglement concernant les piscines et jacuzzis doit étre respecté.
Le mode, d'évacuation‘des eaux des piscines ou jacuzzis privés dépend de leur
nature et ofigine, elles devront respecter les consignes ci-apres :

a. [Eaux de baignade

Ces eaux sont considérées comme non polluées et doivent étre évacuées vers
les canalisations d’eaux pluviales (EP). Il est impératif de cesser tout apport de

Repris et
complété art.
48
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produit de traitement de I'eau (chlore, brome,...) au minimum 48 heures avant
de vider le bassin.

b. Eaux de nettoyage

Elles proviennent du nettoyage de la piscine ou du jacuzzi aprés vidange et
sont chargées en détergeant, acide ou eau de Javel. Elles sont polluées et
doivent par conséquent étre évacuées dans les canalisations d’eaux usées
(EU), par l'intermédiaire d’une vanne de vidange multivoie ou d’'une pompe. La
vanne de vidange multivoie doit impérativement étre placée en position «eaux
usées» dés que le bassin est vidé et avant le début du nettoyage.

c. Eauxde lavage des filtres

Les eaux de lavage des filtres (a sable, a diatomées, a cartouche, etci)isont
des eaux polluées et doivent étre évacuées dans les canalisatiofisyd’ eaux
usées (EU).

Les bains a remous ou a tourbillons privés, tels que Spa ou&Jacuzzi» doivent
dans tous les cas étre raccordés aux eaux usées.

Art. 113 Ecuries Repris de art.
S . . . . . 49
1. Les écuries, étables, porcheries, poulaillers et autres locaux qui abritent des
animaux ne sont autorisés que dans les zones réservees a cet effet.
2. Ces constructions doivent répondre aux législations et directives en la matiere et
notamment aux conditions suivantes :
- Former des corps de batiments distincts de ceux destinés a I'habitation ;
- Etre aménagées rationnellement, convenablement éclairées, et aérées ;
- Ne causer, par leur aspect etlleurs odeurs, aucune géne pour le voisinage.
3. Les nouveaux ruraux sont'interdits enizone & batir, artisanale, et industrielle. c) mixte-technologique
Les ruraux existants ‘sont tolérés jusqu'a la cessation de l'activité par leur
exploitant actuel¢
4. Le Conseil\municipal peut faire transformer ou déplacer les installations qui
nuisent a I'hygiéne ou ad'affectation d’un quartier
Art. 114 Fosses et fumieres Repris et
. . . . ) . . récisé de art.
1. Les fosses a purin, lisier et fumier, seront étanches, sans déversoir et P 50

suffisamment dimensionnées.
2. Le raccordement des fosses et fumiéres au réseau d’égouts est interdit.
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3. Elles devront respecter la Iégislation sur la protection des eaux.
4. Alintérieur des zones a batir, tout nouveau dépét de fumier est interdit.

Art. 115 Sensibilité au bruit (OPB) Repris de art.
45
1. L'ordonnance fédérale sur la protection contre le bruit (OPB) est applicable.
2. Le degré de sensibilité au bruit est fixé par zone et dans le tableau du réglement
de zone.
Art. 116 Raccordement aux égouts Repriside att.
47
1. Tous les immeubles doivent étre raccordés au réseau d’égouts public. Des
exceptions peuvent étre accordées par le Conseil municipal en cas de projét
proposant des alternatives innovantes en la matiére et conformes aux lois\et
directives en vigueur.
2. Les dispositions du réglement communal concernant I'évacuation et'le
traitement des eaux usées dans la Commune de Massongex sont applicables, de
méme que le PGEE.
3. Toutes les eaux pluviales, hormis celles dévolues a I'arrosage, doivent étre infiltrées
selon les normes et directives en vigueur en la matiére, ¢) Selon I'article 94 du RCCZ
Toute dérogation doit étre justifiée et faire l'objet‘d'une autorisation écrite de la
commune.
4. Le Conseil municipal peut imposer la tfansfermation duysysteme unitaire en
systéme séparatif dés que le réseau public.des eaux non polluées est aménagé.
Les frais inhérents a ces travaux inggmbent‘aux propriétaires, dans le respect du
principe de proportionnalité.
Partie D ESTHETIQUE DES CONSTRUCTIONS —PROTEETION DES SITES
Art. 117 Généralités Repris de art.
51

1. Les constructions doivent présenter un aspect architectural et des couleurs
s'harmonisant aux constructions environnantes et au caractére du site.

2. Le Conseil municipal a le droit de s'opposer a toute construction ou démolition de
nature a compromettre/l'aspect ou le caractére d'un site, d'une localité, d'un
quartier,d'une rue oua nuire a l'aspect d'un édifice de valeur historique artistique
ou pittoresque, méme si elle ne se heurte & aucune disposition réglementaire
spéciale.

3. Dans le but de sauvegarder ou d’aménager des points de vue ou des sites, le
Conseil municipal peut fixer l'implantation de construction.
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4.

Le plan d’inventaire du patrimoine de la commune doit étre respecté, de méme que
I'Sos.

Art. 118 Orientation des batiments Repris de art.
52
En régle générale, toutes les fagades d'un batiment doivent se conformer a
I'orientation générale du quartier.
Art. 119 Ordonnance des fagades et superstructures Repris et
récise de art.
1. Pour des plans d’affectation spéciaux (PAS), le Conseil municipal peut prescrire R 53
l'organisation et I'architecture d'un quartier et notamment fixer l'implantation,
l'orientation, le volume, les matériaux, la couleur et I'aspect des batimentset de
leurs couvertures.
2. Les antennes ou paraboles de radio et de télévision sont proscrites. Demeure
réservé l'article 23 RCCZ.
3. Les panneaux solaires doivent étre adaptés esthétiquement aux fagades, toitures
ou aménagements extérieurs.
4. Les cages d’ascenseurs, ventilation et autres superstructires hors gabarit doivent
respecter I'esthétique du projet.
Art. 120 Entretien Repris de art.
54
1. Les propriétaires sont tenus d'entretenir leurs constructions et aménagements,
ainsi que leurs terrains.
2. Encas d'entretien insuffisant, le Conseil municipal prend les mesures nécessaires,
aux frais des propriétaires négligents aprés mise en demeure.
3. Larticle 106 RCCZ s’applique également pour les constructions dangereuses et
insalubres.
Art. 121 Carriéres, graviéres et entrep6t de matériaux Repris de art. a) (art. 2ch. 2LC).
57

1.

Les travaux importants de terrassements tels que extractions, dépdts,
remblayages ne_sont autorisés que sur la base d’un plan d’exploitation par étape
prévoyant la remise en étatdes lieux (plan d’'aménagement détaillé). Est réservée
la compétence deda Commission cantonale des constructions pour les projets sis
en dehors de la zone,a batir.

Le Conseil municipal exigera la constitution d’'une garantie bancaire assurant
I'achévementcorrect des travaux et d’une assurance RC.

En cas d’exploitation non conforme aux plans approuvés, le Conseil municipal,
respectivement la commission cantonale des constructions, exigent l'arrét
immédiat des travaux.
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Aprés sommation par lettre chargée, il peut faire exécuter les travaux de remise
en état aux frais et risques du propriétaire.

4. Les exploitations existantes ont un délai d'une année dés I'hnomologation du
réglement pour compléter leur dossier, demander les autorisations nécessaires ou
remettre les lieux dans un état convenable.
Partie E PUBLICITE
Art. 122 Emplacement d’affichage Repris'de art.
1. Le Conseil municipal fixe les emplacements réservés a l'affichage public, ainsi qu'a y
I'affichage de publicité et de réclame. Hors de ceux-ci, il est interdit de placer. des
affiches.
2. Demeurent réservées les compétences et directives des autorités, cantonales
concernées.
Art. 123 Enseignes Repris de art.
1. Toutes les affiches de publicité dans le domaine privé doivent satisfaire aux regles 59
de l'esthétique. Elles doivent faire l'objet d'une demande, d'autorisation. Ces
dispositions sont applicables en cas de modification d’'unejinstallation existante.
2. En principe, la publicité ne peut se faire que sur l'immeuble affecté au commerce
et une seule enseigne est admise par entrée de magasin.
3. Les compétences et directives des autorités,cantonales _concernées demeurent
réservées.
4. Les enseignes doivent étre maintenues en bon état. Le Conseil municipal peut faire
enlever aux frais, risques et périls du proprietaire, celles qui sont mal entretenues
ou devenues inutiles, si le propriétaire invité a procéder aux travaux nécessaires
n'exécute pas ceux-ci dans le délai fixé.
5. Les enseignes seront engprincipeynon-lumineuse, cas contraire, elles devront
respecter l'article 22a du,presentgeglement, a savoir que le systéme doit étre éteint
entre 23h et 6h.
6. Les panneaux provisoires dewpublicité, tels que panneaux de chantier ou
panneauxsde promotion immobiliére, doivent étre posés sur le site prévu pour la
construction.
95 @I i
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Art. 124

Exemption d’autorisation

Les plaques indicatrices personnelles ou professionnelles d’'un format A3 au plus sont
admises sans formalité sur les portails, clétures, portes et embrasures. Lorsque plus de 2
plaques sont prévues par entrée, elles seront de forme et de dimension semblables et
groupées par panneaux.

Repris de art.
60

Chapitre 3

AUTORISATION DE CONSTRUIRE

Art 125

Reégles applicables

1. Les régles relatives a l'autorisation de construire sont fixées par la Iégislatien
cantonale sur les constructions, en particulier pour ce qui concerne :
- la compétence des autorités en matiére de droit public des constructioqs ;
- lassujettissement a une autorisation de construire, respectivement €8 régimes
particuliers pour les installations solaires et les installations de combustion
- les demandes de renseignements ou de décision préalable ;
- le contenu des demandes d’autorisation de construire ainsifguiedes conditions
pour les auteurs de plan ;
- la procédure d’autorisation de construire ;
- la durée de validité des autorisations de construire ;
- les régles sur le début des travaux, leur acheveffienainsiigue la modification
de projet.
2. Des directives ou des listes de document peuvent étrej¢laborées par la commune
afin de faciliter le traitement des demandesgiautorisationi@e construire.

Nouveau

Chapitre 4

POLICE DES CONSTRUCTIONS

Art 126

Reégles applicables

Les regles relatives a la police des gonstructigns sont fixées par la législation cantonale sur
les constructions, en particulier peufjceggui,coficerne la compétence, la haute surveillance,
les taches, les mesures provigionnelles (afrét des travaux, interdiction d'utiliser, etc.), la
remise en état et 'exécution parsubstitution.

Nouveau et
suppression
art. 62

Procédure d'autorisation de construire et
police des constructions

a)

Les questions relatives & la procédure
d'autorisation de construire et a la
police des constructions sont réglées
par la législation cantonale (LcC et
OoC) dans la mesure ou le présent
réeglement ne contient pas de
dispositions spéciales.

Les références aux dispositions de la
législation cantonale sur les
constructions sont présentées dans
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l'art. 2 du présent réglement.

La Ilégislation cantonale sur les
constructions est disponible sur le site
internet de I'Etat du Valais.

Chapitre 5 DISPOSITIONS PENALES ®
Art 127 Reégles applicables N a
Les regles pénales en matiére de construction sont fixées par la législation cantonale sur les
constructions, en particulier pour ce qui concerne les actes punissables et les sancti
pénales, la prescription et les dispositions diverses. ®
Chapitre 6 FRAIS ET DEPENS
Art 128 Frais et dépens dans la procédure d’autorisation de construire Nouveau et
) . o . ) o | repris art. 95
1. Les frais et dépens liés a la procédure d’autorisation de constr égis par la
|égislation cantonale sur les constructions, en particulier ree cerne la
perception, le sort et I'avance de frais.
2. Le Conseil municipal est compétent pour fixer les| ta et ‘émoluments
dans les limites prévues et édicte une directive a ce sujet.
3. Les émoluments pergus par la commune poumses activit n matiére de procédure
d’autorisation de construire font I'objet d’un reglement séparé),
Art 129 Nouveau
Art. 130

1. Est puni par I'auteuiié étenté d'une amende de 1'000 a 100'000 francs:

responsable (notamment le propriétaire, le requérant, le
le maitre d'ouvrage, l'architecte, I'ingénieur, le chef de
r) exécute ou fait exécuter des travaux sans autorisation

charges de l'autorisation octroyée, requiert une autorisation sur la base
d'informations inexactes, habite, met en location ou utilise une construction ou
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installation sans avoir obtenu le permis d'habiter ou d'utiliser, ne se soumet

pas a des ordres de police des constructions qui lui ont été adresseés;

b. celui qui ne satisfait pas a une obligation que la présente loi met a sa charge;
c. celui qui contrevient de toute autre maniére aux dispositions de la présente loi

ou de ses dispositions d'exécution.
Dans les cas de peu de gravité, 'amende peut étre réduite.
2. Dans les cas graves, notamment lorsqu'un projet de construction est réalisé
malgré un refus de l'autorisation de construire, que des prescriptions ont été
violées par cupidité ou qu'il y a récidive, 'amende peut étre portée a 200'000

francs. En outre, les gains illicites sont confisqués conformément aux dispositi

du code pénal suisse. ®

une interdiction d'utiliser la construction ou l'installation lui a été signifié.
4. En cas d'inexécution de la remise en état des lieux dans le délai impa
amendes sont prononcées par l'autorité compétente. Si I'autori
décide exceptionnellement d'accorder un délai supplémentaire
élevées sont infligées pour chaque nouveau délai accordé
5. Sont réservées les dispositions pénales plus séveres prév

e

3.  Une amende de 10'000 francs au minimum est prononcée a l'encontre de eglui
poursuit les travaux ou continue d'utiliser la construction lorsqu'un ordre @ar u

|égislations.
Titre 4 AUTRES DOMAINES
Chapitre 1 DANGERS NATURELS A
Art. 131 Les études et mesures a mettre en ceuvre pour les secteurs soumis a dangers naturels et
représentés dans le PAZ figurent en annexe.
Chapitre 2 PROTECTION DU PATRIMOINE BA®|
Art 132 Inventaires communaux Repris et
= ‘ précisé de art.
1. Lacommune a établi un inventaire communal des sites naturels, construits et des 55
objets dignes de protection. Ceventaire est soumis a enquéte publique et est
homologué par | nseil d’Etat.
2. Lesinventai par autorités doivent étre pris en compte et respectés
lors de tou f ion.
Art. 133 Objets dign

intéressantes mentionnées dans le plan d'inventaire du patrimoine.

2. Le conseil municipal peut édicter des mesures particuliéres ou des directives en

accord avec le Service cantonal pour la mise en valeur des objets dignes de
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b. Béatiments d'importance culturelle

protection.

a. Monuments historiques classés et monument culturel

1. Le but de protection des monuments historiques classés et des monuments
culturels est de transmettre aux générations futures un patrimoine culturel et
naturel unique.

2 Tout projet concernant un monument historique classé, yc. les travaux
d’entretien essentiels pour la valeur et 'aspect du monument doit faire I'objet
d'une autorisation de la part des instances cantonales en charge
monuments historiques. ®

3. L’entretien, la réparation, le changement d’affectation et la transformation
monuments culturels sont soumis a des directives particuliéres édicté &

Ip

en cas par les instances cantonales compétentes et par le conseil m

1. Le but de protection est de sauvegarder des bati
intéressants, témoins de différentes époques archit
particuliéres aux activités humaines.

2. L'entretien, la rénovation, le changement d'affeg

3. Unensemble de batiments d'importa
traité globalement et soumis a des
instances cantonales compéten

1. Le but de protectio
architecturales du site e de ses éléments constructifs

a des directives pa i€ ictées de cas en cas par les autorités

O

Art. 134

unicipal.
Objets protégés o natiohale et cantonale Nouveau
1. Les demand : on touchant a un objet de protection classé d’'importance
cantona ati ou a un objet inscrit dans un site inscrit a I'inventaire fédéral

des sites'€ its a protéger en Suisse (ISOS) ou a l'inventaire fédéral des voies
de communica historiques de la Suisse (IVS) doivent respecter les objectifs de
protection visés par le classement et I'inventaire.
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Le Conseil municipal soumet les demandes d’autorisation concernant ou touchant
a ces objets, sites ou a leur environnement immédiat au service cantonal chargé de
la protection des sites batis et des monuments historiques pour prise de position.

Lorsque, apres pesée de tous les intéréts, une atteinte a I'un de ces objets ne peut
pas étre évitée, le Conseil municipal ordonne les mesures nécessaires en vue de
la meilleure protection possible, la reconstitution, le remplacement ou une
compensation équivalente.

Les demandes d’autorisation concernant des objets d’importance cantonal
nationale mis sous protection doivent respecter les prescriptions figurant dans le
document « Notation et prescriptions générales » accompagnant l'inventai
patrimoine bati. Ces prescriptions fixent les utilisations et modifications c
avec les objets d’importance cantonale et nationale mis sous protecti

batis et des monuments historiques une copie des autorisation
au requérant.

S

Art.135

Objets protégés d’importance communale

arle Conseil d’Etat qui
scriptions) font partie

Les objets classés par I'autorité communale et homo
figurent en annexe (plan général, fiches techniq
intégrante du présent réglement et sont protégés.
Les prescriptions figurant dans le documen

bétis et des monuments historiques
protégés d’'importance commu
Un tel préavis est requis

des objets de protectio
Le Conseil municipal smet au Service cantonal chargé de la protection des sites
batis et des monun istori une copie des autorisations correspondantes,

Le ConseilymuRicipa mpétent pour modifier le plan général, les fiches
i ion d'un objet protégé selon la procédure conforme a la
ion de la nature, du paysage et des sites. La modification
se fera en ration avec le service cantonal chargé de la protection des sites
béatis et des ments historiques. Les fiches d’inventaire concernées seront
mises a I'enquéte publique et homologuées par le Conseil d’Etat.

Nouveau
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Art 136

Voies de communication historiques

1. Les voies de communication historiques indiquées sur le plan d’affectation de
zones sont issues des données établies par la Confédération dans I'inventaire des
voies historiques IVS. Le but de cette mention consiste a préserver la substance,
la structure et/ou les caractéristiques de ces vestiges.

2. Les demandes d’autorisation de construire touchant directement ou indirectement
ces objets de protection feront I'objet d'une consultation auprés de I'instance
cantonale compétente. Les modifications sensibles du caractére et de I'aspéet
d’un objet de valeur sont a éviter. Si elles s’averent justifiées par un intérét d’ordre
supérieur, elles ne seront autorisées qu’aprés minimisation de leur impact et
pesée des intéréts.

Nouveau

Chapitre 3

PROTECTION DU PAYSAGE, DES HAIES ET BOSQUETS

Art 137

Protection des biotopes, haies, bosquets et rives

1. La disparition d'espéces animales et végétales indigénes,doit étre prévenue par
le maintien et 'amélioration des biotopes existants)éet la créationdde corridors de
liaisons entre ceux-ci.

2. La Commune répertorie et établit un inventaire des €lémients naturels qu’elle
souhaite mettre sous protection. Elle reportejees éléments dans son plan de
zones via les zones de protection. Lés différents éléments naturels que la
Commune répertorie peuvent faire Lebjet de,fiche'de gestion, afin d’en assurer
I'entretien, la pérennité et les m@yensia metire a disposition. La commune
consulte le service cantonal competent en la matiére pour fonder sa décision.

3. Aucune atteinte ne pourra étre portée a un elément protégé ou aux arbres dignes
d’intérét sans autorisation de.la, commune, qui consultera préalablement les
instances cantonales,competentes.

4. Lors des demandes d'autarisation de construire, I'autorité veillera au maintien, au
remplacement ou ala compensation des biotopes et autres éléments protégés.

Repris de art.
56

d'un espace vital suffisamment
étendu (biotopes)

a) Doivent étre spécialement protégés:
- lesriviéres, les roseliéres et les
marais;

- les associations végétales
forestieres rares;

- Les haies, bosquets, allées
d'arbres, arbres isolés et les
cordons boisés des cours
d'eau qui ne sont pas inclus
dans l'aire forestiere

- les milieux qui jouent un réle
dans ['équilibre naturel ou
présentent des conditions
favorables;

- lesrives des cours d'eau qui
constituent un paysage attractif et
un milieu naturel riche a préserver,
dont la végétation indigéne est au
bénéfice d’une protection légale.

e) Le plan d’affectation des zones définit des
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zones de protection et la reglementation
correspondante dans le RCCZ.

Chapitre 4 APPROVISIONNEMENT, TRANSPORT ET DISTRIBUTION D’ENERGIE Nouveau
Partie A Principes généraux
Art. 138 Planification énergétique territoriale Nouveau
1. En la matiére, sont applicables notamment la législation fédérale et cantonale sur
I'énergie, ainsi que la LAT
2. L’approvisionnement du territoire communal en énergie fait I'objet d’'une planification
visant a favoriser un approvisionnement compatible avec les objectifs climatique§ et
énergétiques.
3. Cette planification doit favoriser les économies d’énergies, le recours aux €énergies Toutes les mesures permettant de réduire la
indigénes et renouvelables, la valorisation des rejets de chaleur et de fr@id, ainsi que consommation d'énergie sont plr|V|]eg|¢qs. Les
I'utilisation judicieuse des énergies non-renouvelables tout eng asstirant, un ggg\r/gegﬁguceoc?atrllé(;tlr?grsrr:/elss'egrtolfgfsﬁsﬁgﬁlrgzIIes
approvisionnement suffisant, slr et économique. (p.ex. SIA). Les labels d'efficience
) . ) n ) » énergétiques reconnus et recommandés par
4. Pour ce faire, la commune détermine les modes d’approvisinnement, énergétiques SNBS sont a privilégier. A des fins
privilégiés pour les divers secteurs de son territoire. d’exemplarité, le Conseil municipal peut exiger
une labellisation ou une recherche de
5. Les constructions doivent étre conformes aux lois et diféctives‘en vigueur au moment standard énergétique élevée. Les toitures de
de la demande. Le Conseil municipal peut également fendrel obligatoire certaines toutes nouvelles constructions doivent
dispositions de la planification énergétique territeriale. présenter I'activation d’'un potentiel de
production photovoltaique.
Art 138a Approvisionnement énergétique
1. L’approvisionnement énergétique desgbatiments sera assuré par le recours aux
énergies renouvelables pougles notvellesieonstructions et pour tout remplacement
de l'installation de chauffage
2. Le recours aux énergies fossilesin’estjpas autorisé, sauf dérogation accordée sur
la base d’une demande jusfifiant lelbesoin
Partie B Thermoréseau
Art. 139 Secteurs de chaleur a distance

1. Ces secteurs ontgpéur, butila construction d’'un réseau de chaleur a distance (CAD)

alimenté ‘principalement patles rejets de chaleur engendrés par lincinération
d’ordures ménageres et [lindustrie.

2. Toutyproprictaire ‘estgfenu de laisser passer sur son terrain les conduites

nécessaites a'la construction d’'un réseau de CAD, y compris en vue de desservir
les voisins.“lla- commune exige la preuve de linscription d’'une servitude de
passage de conduites en sa faveur avant la délivrance d’'une autorisation de
construire. Sur les routes cantonales ainsi que sur les parcelles du Rhéne et du
Léman, cette autorisation ne peut étre octroyée qu’a bien plaire (Loi sur les Routes
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du 3 septembre 1965).
3. Les secteurs de chaleur a distance sont reportés, a titre indicatif, sur le PAZ,
conformément a l'article 138, al.4. lls se superposent aux zones d’affectation.

Art. 139a Obligation de raccordement au réseau de chaleur a distance

1. Les propriétaires ont I'obligation de s’approvisionner en énergie par le biais du
réseau de chaleur a distance. Dans les secteurs visés a I'article 139.

2. Sile réseau de chaleur a distance n’est pas opérationnel au moment de I'octroi de
l'autorisation de batir, 'approvisionnement est garanti par le fournisseur jusqu’au
raccordement effectif au réseau de CAD.

3. Sila garantie d’approvisionnement ne peut étre assurée, la commune peut lever
I'obligation de raccordement au réseau de CAD

Art. 139b Constructions et installations assujetties | J

1. Les constructions et les installations soumises a I'obligation d’approvision e
en énergie par le réseau de CAD dans le cadre de la procédure d’autorisati e
construire sont :

a. Les constructions et les installations nouvelles

b. Les transformations ou les changements d’affectation nécegs
changement ou une modification importante des installati ction de
chaleur existantes

c. Les changements ou les modifications importantes des de
production de chaleur existantes

2. Cesdispositions sont traitées dans le cadre de la proce ordinaire d’autorisation
de construire. Conformément a I'ordonnance sur | uctions (OCC), les
installations de production de chaleur sont €galement soumises a autorisation de
construire. al

3. Un réglement ad hoc sur le réseau de chaleur a distance ou figurent notamment
des dispositions relatives aux dérogations a I'obligation de raccordement, aux
conditions tarifaires, aux sanctions et a I'implantation du réseau est établi.

Partie C Performance énergétique du bati
Art. 140 Qualité énergétique

1. Les nouvelles constru
performance énergéti
2. En/labsence d'un certi

cohgues pour atteindre un standard de haute
, label Minergie-P, label Minergie-A).
susmentionné :

(CECB
tou |

a. ction sera congue de maniére a satisfaire la valeur
380/1 en vigueur, que ce soit lors d’une justification par
ou ponctuelles.
b. aleur pour le chauffage et I'eau chaude sera assurée par

renouvelables.

3. Les bétiments sformés ou rénovés de maniere significative seront optimisés
énergétiquement dans le sens des exigences énergétiques applicables pour un
batiment neuf.
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4. Des dérogations pourront étre octroyées sur la base d’'une demande circonstanciée

Partie D Constructions existantes
Art. 141 Constructions existantes
1. Les batiments construits avant 'année 1990 doivent réaliser un audit énergétique
avant tous travaux de rénovation conséquents. Le propriétaire est tenu d’effectuer
des travaux pour atteindre au moins la classe énergétique de I'enveloppe C.
2. Sile batiment fait I'objet d’'une protection cantonale, le dossier est analysé de cas en
cas.
Titre 5 DISPOSITIONS FINALES
Art 142 Dérogations ® eart. Dérogation
94
1. Des dérogations aux prescriptions relatives a I'affectation de la zone a b a) Exceptionnellement le Conseil

importants le justifient et qu'aucun intérét public ou privé prépo
ne s'en trouve lésé.
2. Des dérogations peuvent étre octroyées a titre précaire po

des tiers et de la
aux regles fixées

hnique de construction.
ccordées pour une durée déterminée
L ps. Dans ce cas, a I'échéance du
ction ou l'installation autorisée doit étre
¢elai convenable; celui-ci ne peut prétendre

sur le plan de l'architecture §lie su
4. Les autorisations dérogatoires
ou sous réserve d'une rév: io
délai et en cas de révocation, la co

e assorties de conditions et de charges. Les
otamment étre imposées:

versée en cas d'expropriation pour les dépenses

s travaux entrepris en vue d'augmenter la valeur du bien-
nt été autorisés par le biais d'une dérogation;

ns et installations autorisées en vue d'une utilisation déterminée
ne peuvent faire I'objet d'un changement d'affectation, de la constitution d'une
propriété par étages ou d'une division de parcelles;

municipal  peut  déroger  aux
dispositions du présent réglement, si
I'application stricte des prescriptions
légales ne s’adapte pas aux conditions
d’'un terrain ou dun programme
particulier, et a condition que ni
lintérét général et ni les intéréts
importants des voisins ne soient 1ésés.

L’autorisation peut étre assortie de
charges et conditions particulieres
susceptibles d’étre mentionnées au
Registre foncier comme restrictions de
droit public a la propriété fonciere.
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c. une sareté doit étre fournie pour garantir I'exécution des obligations découlant
de l'autorisation de construire.

6. Les délais, I'exclusion d'une indemnité (revers d'enlévement ou de plus-value),
l'interdiction de changer I'affectation, de distraire une parcelle, de diviser un
immeuble ainsi que l'obligation de fournir une sdreté doivent étre mentionnés au
registre foncier avant le début des travaux. ®

7. Les autorisations dérogatoires hors de la zone a béatir sont régies par le droit
fédéral. La mise sous protection des constructions et installations hors zone a
batir est décidée de cas en cas par la CCC.

Art 143 Voies de recours ® ¢ art. Recours, infractions, peines, prescriptions

96

a) Lesdispositions y relatives sont régies
par la loi et 'ordonnance sur les
constructions.

Repris et
précisé de art.
Le présent reglement entre en U ntrée en force de la décision 97
d’homologation rendue pa i

Art 144

2. A partir de cette date S ents communaux antérieurs (y compris les
annexes) pouvant exi sur | me objet sont abrogés et remplacés par le
présent reglem

105 #«
LMAUY Malnati Architectes Urbanistes Sarl



